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BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

A Somlo-hegy labanal, a Hegykapu mellett talalhaté a Kreinbacher Birtok pezsgépincészete,
amelynek tulajdonosa fejlesztéseket kivan megvaldsitani a birtokon. A beruhazas egyrészt a birtok
bévitését jelenti a 911, 912, 913 hrsz-U ingatlanokon, masrészt a jelenlegi birtok teriiletén beliil is
tervezett néhany fejlesztés. A 911, 912, 913 hrsz-U ingatlanokat Somldvasarhely hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei kertes mezdgazdasagi teriilet ovezetbe soroljak, ahol a hatalyos helyi
épitési szabalyzat altal biztositott épitési lehetdség a tervezett fejlesztés volumenéhez képest nem
elegend6. A pincészet teriilete tovabba két eltéré épitési ovezetbe (kiilonleges teriilet -
borgazdasagi teriilet és kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet) sorolt, ezek hataranak modositasa
szintén szilkséges a pincészet jelenlegi teriiletén tervezett fejlesztések megvalositasa és
telekalakitas érdekében. A pincészet tulajdonosa a kozség telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasat kezdeményezte Somlovasarhely Kozség Onkormanyzatanal, amit a kozség képvisels-

Fo 7 e .

hrsz-( kozteriiletként szabalyozott ingatlan szabalyozasanak modositasa.

Somldvasarhely kozség polgarmestere a 22/2022. (11.23.) sz. hatarozataban a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasarol dontott, és a modositas targyat képzd ingatlanokat kiemelt fejlesztési
teriletté nyilvanitotta (a hatarozatot lasd az A. mellékletben). A kozség onkormanyzata a tervezési
munkaval a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

A tervezési folyamat

A vizsgalatok megkezdése, a teleplilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat moddositasa egy
idében, egymassal parhuzamosan tortént. Az alatamaszto javaslat a valtoztatas szakmai indokait
tartalmazza.

1.a) Kreinbacher Birtok bévitési X X X
teriiletén tervezett beruhazas

1.b) Kreinbacher Birtokon beliil
tervezett fejlesztés

X | X | X

1.c) Kapcsolodé erdéteriilet
kijelolése

2. 431/1 hrsz-u kozterdiilet X
rendezése

A teleplilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a teleplilés-
rendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szold
314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. § (6) bekezdésében foglaltakat
figyelembe véve a telepiilésrendezési eszkozok modositasa targyalasos eljaras keretén beliil
torténhet. A targyalasos eljaras szabalyait az Eljr. 42. §-a tartalmazza.

A tervezési folyamat elGzetes tajékoztatasi szakasszal indult, amelyben az Eljr. szerinti
képest a tervezési feladat részben modosult: a Somlo-hegyen tervezett épitménymagassag novelés
kikeriilt a tervezési programbodl, a Kreinbacher Birtok teriiletén belil azonban Uj fejlesztési
elképzelés sziiletett, amely beépiilt a jelen modositasba. Tovabbi moddositasi igény az el6zetes
tajékoztatd levélhez képest a 431/1 hrsz-U ingatlan szabalyozasanak modositasa. Az el6zetes
tajékoztatasi szakaszban a kornyezet védelméért felelds allamigazgatasi szervek az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szold 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kdrnyezeti
vizsgalat sziikségességérdl is nyilatkoztak. A beérkezett vélemények alapjan a kornyezeti vizsgalat
elkészitése szilkségessé valt, amit az alatamasztd javaslat 7. fejezete tartalmaz. Az eldzetes
tajékoztatasi szakaszban beérkezett vélemények dsszefoglalasat a B. melléklet tartalmazza.

Targyalasos eljaras esetén a polgarmester a teleplilésrendezési eszkoz tervezetét a végsé szakmai
véleményezési szakasz kezdeményezése elott véleményezteti a partnerekkel az Eljr. 29/A. §-a
szerint. A 2020. évi LVIIl. torvény 165. §-a szerint illetve a veszélyhelyzet ideje alatt egyes
telepiilésfejlesztési, telepiilésrendezési és telepiiléskép-védelmi szabalyok eltéré alkalmazasarol
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2021. évi XCIX. torvény 157. § (1) bekezdése alapjan az Eljr. a hivatkozott §-ban meghatarozott
eltérésekkel kell alkalmazni. Ennek értelmében a helyi onkormanyzat a partnerségi egyeztetés
személyes megjelenést elGird szabalyaitdl eltéréen a tajékoztatast, a véleménynyilvanitast és az
egyeztetést elektronikus Uton folytatja le. A fentieknek megfeleléen az Eljr. 29/A § szerinti
munkakozi tajékoztatas lakossagi foruma kizarédlag elektronikus uton torténik. Az
észrevételeket és javaslatokat az el6zetes tajékoztaté honlapon torténé kozzétételétdl
szamitott 15 napon beliil lehet megtenni, kizardlag elektronikus Uton. A partnerségi egyeztetés
lezarasat kovetéen keril sor a végsé szakmai véleményezési szakasz lefolytatasara. Az
Onkormanyzat a kész dokumentaciét megkiildi az allami f6épitészi hataskorben eljar6 megyei
kormanyhivatalnak.

Az allami féépitészi hataskorben eljaré megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétdl szamitott 5
napon beliil kezdeményezi az egyeztetd targyalast, amelyre a targyalas el6tt legalabb 8 nappal
elektronikus Gton meghivja - a telepiilésrendezési eszk6zok megkiildésével parhuzamosan - az Eljr.
9. mellékletben szereplé valamennyi allamigazgatasi szervet, és az érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatokat. A polgarmester, amennyiben sziikséges, eldzetes adatszolgaltatast kérhet az
érintett allamigazgatasi szervektél.

Az egyeztet6 targyalasrol jegyzokonyv késziil. Az allami féépitészi hataskorben eljaré megyei
kormanyhivatal a jegyzokonyvet és a zaré szakmai véleményt 8 napon belil megkiildi
a polgarmesternek a telepiilésrendezési eszk6zok elfogadasahoz.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az allami f6éépitészi hataskorben eljar6 megyei
kormanyhivatal végsd szakmai véleményének birtokaban hagyhato jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés
c) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszk6zok az elfogadast kovet6é napon hatalyba léptethetok.

A partnerségi egyeztetést Somlovasarhely Kozség Onkormanyzata a partnerségi egyeztetés
szabalyairol szolo hatarozat szerint kell, hogy lefolytassa az egyeztet6 targyalast megel6zéen.
Targyalasos eljaras esetén, a véleményezend6é anyag kozzétételével keriil sor az érintett lakossag
bevonasara. A tajékoztatas és a dokumentacio kozzététele az érintett lakossag részére a helyben
szokasos modon valosul meg.

A médositas az Eljr. atmeneti rendelkezései alapjan az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak megfeleléen torténik.

Jelen dokumentacié a telepiilésrendezési eszkozok moédositdsanak és a hozza kapcsolodo
kornyezeti értékelés partnerségi egyeztetésre bocsatott dokumentacioja.

2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
Somldvasarhely Kozség hatalyos teleplilésrendezési eszkozei az alabbiak:

= Somldvasarhely Kozség Onkormanyzat képviseld-testiiletének tobbszor modositott 34/2010.
(IX.16.) szamu hatarozata Somldvasarhely Kozség Telepiilésszerkezeti Tervérol

= Somldvasarhely Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének tobbszor modositott 4/2010.
(IX.17.) onkormanyzati rendelete Somldvasarhely kozség helyi épitési szabalyzatarol
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Hatarozati javaslat

Somlovasarhely Kozség Onkormanyzat képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6.5 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Somldvasarhely Kozség Onkormanyzatanak képviselé-testillete a 34/2010. (IX.16.) sz.
onkormanyzati hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervet modositja.

2) A szerkezeti terv leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatarolt teriiletre
vonatkozdan modositja az alabbiak szerint:
— kiilonleges borgazdasdgi terlilet kijelolése a Somlo-hegy ldbandl, a Kreinbacher Birtok
bévitésekeént,
— kiilonleges borgazdasdgi teriilet és a kiilonleges turisztikai teriilet teriiletfelhaszndldsi
egységek hatdranak modositdsa a Kreinbacher Birtokon,
- védelmi rendeltetésli erdéteriilet kijel6lése a Kreinbacher Birtok déli részén.

3) Jelen modositas soran Somlovasarhely teriiletfelhasznalasa a kdvetkezok szerint valtozik:

TSZT modositas Teriilet
Hatalyos teriiletfelhasznalas Tervezett teriiletfelhasznalas na%r)‘(;z)aga
Mk K-Bg 0.46
(kertes mez6gazdasagi teriilet) (Kulonleges borgazdasagi teriilet) ’
K-Bg K-Tur 0.14
(Kulonleges borgazdasagi teriilet) (Kilonleges turisztikai terulet) ’
K-Tur Ev 0.24
(Kiilonleges turisztikai teriilet) (védelmi rendeltetésii erdéteriilet) ’

4) Jelen modositas soran Somldvasarhely bioldgiai aktivitas értékmutatdja az alabbiak szerint
valtozik:

Hatalvos Biologiai Biologiai Szamitott
ter'tiletfeylhasz- aktivitas Tervezett aktivitas Teriilet biologiai
1z értékmu- | teriiletfelhasznalas | értékmu- | nagysag (ha) aktivitas
nalas A . e
tato tato érték
Mk 5 K-Bg 0,7 0,46 -1,98
K-Tur 0,7 Ev 9 0,24 1,98
VALTOZAS: 0,00

5) A Teleplilésszerkezeti Terv Szerkezeti tervlapja jelen hatarozat 1. mellékletét képzé
TSZT-M3 jell, a modositas teriileti hatalyan beliil abrazolt szerkezeti tartalommal modosul.

6) Jelen hatarozat az elfogadasat kovet6é napon lép hatalyba.

Somldvasarhely, 2022.

Marton Zsolt Bendes Istvan
polgarmester jegyz6

1. melléklet Somlévasarhely Kozség Onkormanyzata képviselé-testiiletének ../2022. (...)
hatarozatahoz: Telepiilésszerkezeti terv modositasa
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HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

SOMLOVASARHELY KOZSEG KEPVISELO-TESTULETENEK .../2022.(...) ONKORMANYZATI RENDELETE
SOMLOVASARHELY HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO 4/2010. (IX.17.) ONKORMANYZATI
RENDELET MODOSITASAROL

Somlovasarhely Kozség Onkormanyzat képviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmeérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi onkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a teleplilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2)
bekezdésében biztositott jogkorében eljardé Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami FGépitész,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, Orszagos Viziigyi Foigazgatdsag, Kozép-
dunantili Vizigyi Igazgatdsag, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag, Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi lgazgatosag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Foosztaly,
Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos Koziti és Hajozasi Hatosagi Fb'osztély, Innovacios és
Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatosag Hajozasi Hatosagi Foosztaly és Legyugyl Hivatal,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Miszaki Engedelyeze51 Foosztaly Utligyi Osztaly,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi
Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Féosztaly, Veszprém Megyei Renddr-fékapitanysag,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi F6osztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média és
Hirkozlési Hatosag Hivatala, Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros Kormanyhlvatala
Népegészségligyi Foosztaly, Veszprém Megyei Onkormanyzat Somldjend Kozség Onkormanyzata,
Somlosz6lés Kozség Onkormanyzata, Doba Kozség Onkormanyzata, Borszorcsok Kozség
Onkormanyzata, Devecser Varos Onkormanyzata, Nemeshany Kozség Onkormanyzata, Bodorfa
Kozség Onkormanyzata, Kaptalanfa Kozség Onkormanyzata, Tiskevar Kozség Onkormanyzata
véleményének kikérésével a helyi épitési szabalyzatrol szélo 4/2010. (IX.17.) onkormanyzati
rendelet modositasarol a kovetkezoket rendeli el:

1.8 Somldvasarhely Kozség Onkormanyzat képviseld-testiiletének Somlovasarhely helyi épitési
szabalyzatarol szolo 4/2010. (IX.17.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ)

a) 4. mellékletét képezd SZT1-M jell szabalyozasi tervlapja jelen rendelet 1. mellékletét képzd
SZT1-M2 jeli tervlapon jelolt moédositas teriileti hatalyan beliil abrazolt szabalyozasi tartalomra
modosul,

b) HESZ 5. mellékletét képezé SZT3-M1 jelii szabalyozasi terviapja jelen rendelet 2. mellékletét
képz6 SZT3-M2 jeli tervlapon jelolt moédositas teriileti hatalyan belll abrazolt szabalyozasi
tartalomra modosul.

2. § A HESZ 6. melléklet 6. Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet 'F’ oszlop ’3’ sor ’4,5’ helyébe
’5,0 érték kerdl.

3. § Hatalyon kiviil kertil
a) a HESZ 60. § (3) bekezdése;
b) a HESZ 6. melléklet 6. Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet "H’ oszlop ’3’ sorban szerepld érték;

c) a HESZ 6. melléklet 7. Kiilonleges teriilet - borgazdasagi teriilet ’H’ oszlopa.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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4. § E rendelet a kihirdetése napjat koveté napon lép hatalyba, és az azt koveté napon hatalyat
veszti.

Somldvasarhely, 2022.

Marton Zsolt Bendes Istvan
polgarmester jegyzo

1. melléklet a ../2022. (..) onkormanyzati rendelethez: Szabalyozasi terv modositasa
(SZT1-M2)

2. melléklet a ../2022. (..) Onkormanyzati rendelethez: Szabalyozasi terv modositasa
(SZT3-M2)
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MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT
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1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT
1.1.KREINBACHER BIRTOK

1.1.1. A tervezési teriilet bemutatasa

A modositassal érintett teriilet a Kreinbacher Birtok pezsgdpincészete, amely a Somlo-hegy labanal
helyezkedik el. A jelenlegi birtok a 902, 908/2, 909, 022/2, 022/8, 022/14 hrsz-U ingatlanokon
fekszik. A birtokon boraszat és pezsgbépincészet talalhato, emellett pedig szallasépiilet, bisztro,
borbar és egy rendezvényterem is helyet kapott. A birtok kornyezetében széléiiltetvények, kisebb
préshazak, pincék talalhatoak. A birtok keleti szomszédsagaban a Hegykapu Etterem talalhato, a
birtoktol délre pedig gyep és szantoteriilet fekszik.

A birtok bévitése a teriiletével keletrél hataros 911, 912 és 913 hrsz-U ingatlanokon tervezett,
amelyeken jelenleg sz6l6iiltetvény fekszik, kisebb préshazak, tarolo épitmények talalhatoak rajtuk.

# bdvitéssel érintett
terulet

A mddositdssal érintett tertilet Somlévdsdrhelyen A médositdssal érintett ingatlanok elhelyezkedése
beliili elhelyezkedése (kékkel jeldlve) (Forrds: Google Earth, sajdt szerkesztés)
(Forrds: Google Earth, sajdt szerkesztés)

A birtok ldtképe déli irdnybdl (sajdt felvétel) A bévitéssel érintett tertilet (sajat felvétel)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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1.1.2. A beruhazas ismertetése
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A Kreinbacher Birtok fejlesztési terlilete
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A tervezett beruhazas a Kreinbacher Birtok pezsgépincészetének fejlesztésére iranyul, amely két
teriileten Gsszpontosul: egyrészt a birtok jelenlegi hatarain tuli teriiletek iranyaba torténik bévités a
911, 912 és 913 hrsz-U ingatlanokon, masrészt a birtok jelenlegi teriiletén talalhato épiilet bovitése
is tervezett a birtokon beliil. A tervezett fejlesztések fenti helyszinrajzat a C. melléklet is
tartalmazza. Az egyes teriileteken tervezett fejlesztések helyszinrajzai, latvanytervei kiilon
digitalisan is megkiildésre kertdil.

A birtok bévitési teriiletén tervezett beruhazas

A 911, 912 és 913 hrsz-U ingatlanokon megvaldésulé beruhazas soran egy, a befogadoképességét
tekintve kozel 500.000 palack tarolasara és érlelésére alkalmas létesitmény elhelyezése tervezett,
amely szervesen kapcsolodik majd a szomszédos pezsgbpincészet épilettomegéhez. Az Uj
pezsgoérleld tervezési koncepciojanak kialakitasakor tobb szempontbol is kézenfekvé volt, hogy ez
az épiilet is fold ala siillyesztve legyen kialakitva, mint a pincészet jelenlegi épiiletei. A szamottevo
épliletvolumen tajba illesztésére és megfelelé klimatizalasara is kedvez6 megoldas, ha az épiilet
egésze pince jellegli. Ebbol kovetkezik, hogy a létesitmény elhelyezését és épitészeti karakterét

BORASZATI FEJLES?

HRSZ:912

7184m

Vg
- orphidet

N L N

A pezsgélizem bévitésének helyszinrajza
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Az épiilet szerkezeti fofalai, amelyek zoldtetds tomegét is tagoljak, a szomszédos telkek osztasat
kovetve, azokkal parhuzamosan futnak, és a tetére tervezett ndvényzet is a szomszédos
zoldfeliiletek rendjét koveti majd. Kihasznalva a telek lejtéséb6l adddd lehetGségeket és a
dombhaz-szerkezetb6l ered6é terhelhetdségi feltételeket, haromszintes pinceépiilet kialakitasa
tervezett. A legfelsé szintre, az épiilet foldszintjére nagy készaru raktar keriil, a kdzbensé szinten
két szint magas tartalyos tér, razéallvanyok, félkész aru raktar, palackos érleld, valamint a
kiszolgalo funkciok és a gépészeti helyiség kapnak helyet, a legalsd szinten pedig a palackos
pezsgbérleld tér lesz kialakitva, amely gyakorlatilag az egész szintet elfoglalja. A tervezett épiilet
kapcsolodik a meglévo pezsgbérlel6 pincészethez.

A telepliilésrendezési eszkozok modositasanak célja a tervezett bévitéssel érintett ingatlanoknak a
szomszédos K-bg2 jell kiilonleges borgazdasagi teriilet épitési Ovezet kibovitése a fejlesztés
megvalositasa érdekében.

MEGLEVO EPULETEK UJ EPULET _—

A pezsgdblizem bévitésének latvdnyterve

A boraszati fejlesztés dsszesen 18.575 m’ nagysagu teriilete érint, miutan a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasat kovetéen osszevonasra keriil a hatalyos tervek szerint kiilonleges teriilet -
borgazdasagi teriilet 6vezetbe tartoz6 902 és 909 hrsz.-0 ingatlan, a modositassal érintett 911, 912
és 913 hrsz.-U ingatlanokkal. A tervezett fejlesztést kovetéen a telek beépitettsége 31,39%-ra
(5812 m?), a zoldfeliileti mutato 48,85%-ra (9075 m?) valtozik. Az (j épiilet alapteriilete-2706 m?.

A birtokon belil tervezett fejlesztés

A birtokon beliil tervezett fejlesztésre azért van sziikség, mert a meglévé épiilet funkcionalis
egységei athelyezésre és bovitésre szorulnak. Az épiilet bels6 udvaranak részbeni lefedésével Uj
fobejarat keriil kialakitasra, amelyben elhelyezett recepcio és lobby egység az éplilet hotel és
éttermi részét funkcionalisan is elvalasztja egymastol.

A meglévé szobaegységek mellett a korabban megépiilt épiilet jelenleg raktarként hasznalt
teriiletein Uj szobaegységek kialakitasa tervezett. Az épiiletben a meglévé hotelszobak mellett
28 db Uj hotelszoba egység keriil kialakitasra. A szobaegységekhez wellness és fitnesz egység
kapcsolodik a foldszint nyugati részén. Az épiilet jelenlegi irodablokkja szintén athelyezésre kertiil
az Gjonnan épitendd épliletrészbe. A jelenlegi irodateriileten szintén hotel apartman egységek

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
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kialakitasara nyilik lehetdség. A meglévo épiilet emeleti, jelenleg hasznalaton kiviili részén szintén
szobak kapnak helyet.

A meglévé étterem konyha részének atalakitasa és bovitése tervezett. Az étteremhez kapcsoldddan
az Uj éplletrészben egy szekcidtermekre oszthatdo konferencia és rendezvényterem keriil
betervezésre. A konferenciatermek mellett tervezett az (j raktar teriiletek kialakitasa, amelyekben
a konferencia és rendezvényterem berendezéséhez sziikséges mobilidk és eszkozok tarolasa
torténik.

Az épliletbovités déli részén tervezett az (j iroda és gazdasagi blokk kialakitasa, ahol irodak,
személyzeti 6ltozok, mosoda kapnak helyet. A teriilethez kacsoldodbéan egy fedett gazdasagi udvar
tervezett, ahol az aruszallitas és a kiiltéri gépészeti berendezések elhelyezése valosul meg.

Az (j épiletrész zoldtet6s kialakitasu lesz, a tetén egy onallo fine dining étterem kap helyet,
amelyhez az el6készitett alapanyagok lifttel jutnak a fine dining étterem latvanykonyhajahoz. Az
étteremben 20-30 f6 étkeztetésére nyilik lehetdség.

E teriileten telekhatar rendezés is tervezett, a 022/8, 022/14 hrsz-0 ingatlanok és a 908/2 hrsz-U
ingatlan egy részének Gsszevonasa a cél, amely a hatalyos telepiilésrendezési eszkézok alapjan nem
lehetséges, mivel a két ingatlan eltéré épitési ovezetbe sorolt. A telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak elsdleges célja a tervezett beruhazassal érintett ingatlanok azonos épitési dvezetbe
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A birtokon beliil tervezett fejlesztés ldtvanyterve

A telekalakitast, telekdsszevonast kovetéen a kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet nagysaga
osszesen 31.798 m” nagysagl. A tervezett fejlesztést kdvetden a telek beépitettsége 12,23%-ra
(3887 m?), a zoldfeliileti mutatd 75,95%-ra (24.152 m?) valtozik.
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1.1.3. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
Telepiilésszerkezeti terv

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a
Kreinbacher  Birtok  teriiletét  kiilonleges
borgazdasagi és kilonleges turisztikai teriilet

teriletfelhasznalasi  egységekbe sorolja. A
szerkezeti tervlap nem kiiloniti el a két
teriiletfelhasznalasi egységet, a koztiikk lévo

hatart nem abrazolja. A tervezett bovitéssel
érintett teriilet (@ 911, 912 és 913 hrsz-U
ingatlanok) kertes mezb6gazdasagi teriiletbe
tartozik.
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Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - részlet
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A hatalyos szabalyozasi terv a Kreinbacher \m g W‘ E‘Hr
Birtok teriiletét K-bg2 jeli  kiilonleges \ - )
borgazdasagi terUlgt,é,s K-tur3 jeli kiilonleges 2 A\ A\ “:Kflg g \.'\\\- Mk J
turisztikai teriilet épitési ovezetekbe sorolja. A EZ=BFa QR S\ 2 Ty aiy \_¥\_ 149,
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melleklete alapjan a kovetkezok:

AZ EPITESI TELEK
Epitési Kialakithatd| Kialakithaté | Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
a\l/)ezeti Beépités| legkisebb legkisebb |megengedhet6 legnagyobb soldfeliileti legnagyobb
ele modja | teriilete [telekszélessége| beépitettsége |épitménymagassaga aranya (%) szintteriileti
) (m?) (m) (%) (m) Yai® | mutatoja
K-bg2 | SZ 2800 60 35 5,0 30 0,6

A K-bg2 jell épitési ovezet telkei legalabb részleges kozmiivesitettséggel épithetok be.
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A kiilonleges turisztikai teriileten turizmust szolgald épiiletek; szallashely szolgaltatd épiiletek; a
teriiletet hasznalok ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd, kulturalis és oktatasi
létesitmények; szabadtéri sportépitmények; valamint a teriilet tulajdonosa, Ulzemeltetéje és

.....
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AZ EPITESI TELEK

Epitési Kialakithato| Kialakithato | Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
P . |Beépités| legkisebb legkisebb |megengedhetd legnagyobb .o o .| legnagyobb
ovezeti L . s > . A P .| zoldfeliileti | __: o
ele modja | teriilete [telekszélessége| beépitettsége |épitménymagassaga aranya (%) szintterdileti
) (m2) (m) %) (m) mutatéja
K-tur3| SZ 3000 40 20 4,5 60 0,4

A K-tur3 jell épitési ovezet telkei legalabb részleges kozmlvesitettséggel épithetbk be.

A tervezett bévitéssel érintett 911, 912 és 913 hrsz-U ingatlanok Mk1 jelli kertes mezdgazdasagi
teriilet 6vezetbe soroltak, ahol szél6termesztést, szol6feldolgozast, bortarolast, borértékesitést és
a tulajdonos ott tartozkodasat szolgalo gazdasagi épiilet, szakralis célu épitmény (pl.: kapolna), a
borturizmust szolgald vendéglato épitmények, valamint az adott Ovezeti eldirasok szerint
szabalyozott lako és szallas funkcioju épitmények helyezhetdk el. Kertes mezbgazdasagi teriileten
szakralis épitményeket kivéve épiilet csak sz6lémiivelési agban nyilvantartott és a hegykozség altal
kiadott hiteles igazolassal bizonyitottan hasznositott telken helyezhet6 el. Az Mk1 Ovezetben

,,,,,,,,,,

AZ OVEZET TELKEI Mk1
Telek szolomiiveléssel hasznositott minimalis teriilete (%) 75
Kialakithato legkisebb telekméret (m?) 3000
Kialakithato legkisebb telekszélesség (m) 16
Gazdasagi épiilet esetén 1 500
Beépithetd legkisebb telekméret (m?) Borturizmust szolgalo épiilet esetén 6 000
Csaladi pincészet esetén 10 000
Gazdasagi épiilet esetén 12
Beépithetd legkisebb telekszélesség (m) (Borturizmust szolgalo épiilet esetén 30
Csaladi pincészet esetén 30
Beépitési mod 0
Gazdasagi épiilet esetén 3
Legnagyobb beépithetdség (%) Borturizmust szolgalo épiilet esetén 2
Csaladi pincészet esetén 2
Gazdasagi épiilet esetén 90
Beépithetd legnagyobb alapteriilet (m?)  [Borturizmust szolgal6 épiilet esetén 150
Csaladi pincészet esetén 250
Gazdasagi épiilet esetén 3,5
Legnagyobb épitménymagassag (m) Borturizmust szolgalo épiilet esetén 4,5
Csaladi pincészet esetén 4,5
Terepszint alatti beépithet6ség max. alapteriilete (%) 10

1.1.4. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

A telepiilésszerkezeti terv modositasa részben a modositassal érintett teriilet északkeleti részére (a
911, 912 és 913 hrsz-u ingatlanok), részben a modositassal érintett teriilet déli teriiletére terjed ki.

1.a) modositdssal érintett teriilet: A telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasa kertes
mezo6gazdasagi teriilet helyén kiilonleges teriilet - borgazdasagi teriilet kijelolését javasolja,
ami a jelenlegi pincészet északi részének teriiletfelhasznalasaval megegyezo.
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- 1.b) médositdssal érintett teriilet: A hatalyos telepiilésszerkezeti terv nem allapitja meg a
kiilonleges teriilet - borgazdasagi teriilet és kilonleges teriilet - turisztikai teriilet
teriiletfelhasznalasok hatarat, am jelen moddositas soran a telekhatar rendezésnek
megfelelden keriil a teriiletfelhasznalasok hatara megallapitasra.

- 1.c) mddositdssal érintett teriilet: A tervezett 1.a) modositas (j beépitésre szant teriilet
kijelolésével jar, igy Uj erdoteriilet kijelolése is sziikségessé valt a birtok teriiletéhez
tartozé 022/8 hrsz-U ingatlan déli részén - Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT) 12. § (3)
bekezdés eldirasainak megfeleléen. A tervezett erdéteriilet a hatalyos telepiilésrendezési
eszkozokben szerepld, a Somldo-hegyet délrél megkeriild Uj Ut mellett keriil kijelolésre kb.
30 m széles savban.
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Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - részlet Javasolt telepiilésszerkezeti terv
1.1.5. Szabalyozasi koncepci6'

A birtok bévitési teriiletén tervezett beruhazas

Jelen modositas soran egyrészt a Kreinbacher Birtok pezsgbpincészetének bévitését lehetové tevo
szabalyozas megalkotasa volt a cél. A modositassal érintett 911, 912 és 913 hrsz-U ingatlanoktol
nyugatra fekvé ingatlanok, amelyeken a jelenlegi pincészet épliletei is allnak, K-bg2 jeld kiilonleges
borgazdasagi teriilet épitési Gvezetbe tartoznak. Jelen modositas soran a bdvitéssel érintett
ingatlanok szintén ezen épitési Ovezetbe keriilnek a jelenleg hatalyos Mk1 jelli kertes
mezogazdasagi terlilet ovezetbol.

Ezen elGirasok minddssze annyiban moddosulnak, hogy a megengedett legnagyobb szintteriileti
mutato értéke torlésre keriil, tekintettel arra, hogy a hatalyos helyi épitési szabalyzat szerinti
0,6-es érték a tervezett beruhazashoz alacsony. K-bg2 jelli ovezet kizarolag a Kreinbacher Pincészet
teriiletén talalhaté Somlovasarhely kozigazgatasi teriiletén, igy e paraméter tervezett torlése mas
teriiletre nincs hatassal. A szintteriileti mutaté jelentésen korlatozza ugyanis a terepszint alatti
beépitési lehetbséget is, ami az elhelyezheto épiiletek és technologiak telepitésének is korlatja.

' Az alabbi fejezet a HESZ moddositasat a szilkségessé valt valtozasokkal egybeszerkesztve tartalmazza. Az
alatamaszté munkarész biztositja, hogy a véleményez6k és a partnerek szamara a valtozasok jol kovethetéek
legyenek. Ennek érdekében az alatamaszté munkarészben keriilnek bemutatasra a torlésre javasolt és az
Ujonnan kidolgozott elemek az eredeti normaszdveg szerkezetébe illesztve.

Az alabbi fejezetben hasznalt jeldlések magyarazata:

aaaaa Korabbi modositassal hatalyosult szovegrész
adaaa- torolt szovegrész
aaaaa modosult szovegrész (alatta kihtzva, jelezve a hatalyos rendelkezés)
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A HESZ 60. § (2)-(3) bekezdései korabbi OTEK eldirasai alapjan késziiltek, illetve telepiilésképi
el6irasokat tartalmaznak, ezért ezen eldirasok tovabbiakban torlésre keriilnek.

A fentiek alapjan a HESZ az alabbiak szerint médosul:

,»D9. § (2) A kiilonleges teriilet - borgazdasagi teriileten:

a) szélofeldolgozas, és palackozas épiiletei;

b) borturizmushoz kapcsolddo funkcioji, vendéglato, kereskedelmi, szolgaltato épiiletek;

C) oktatasi, bemutato épliletek

d) szallashely szolgaltato épiiletek a beépithetd szintterlilet legfeljebb 20%-an;

e) valamint a teriilet tulajdonosa, lizemeltetdje és dolgozoi szamara kialakitott lakoépiiletek legfeljebb 2 egységig
helyezhetdk el.

(3) 1A kiilonleges teriilet - borgazdasdgi teriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitdsi és beépitési elGirdsokat a 6. melléklet 7. pontja tartalmazza.

(4) Az epitési dvezet eplteSl telke1 kulteruleten legalabb reszleges kozmuveSItettseggel ep1thetok be e

(4) Az épitési ovezet teruleten engedelyeztetesre benyUJtott tervdokumentac1onak latvanytervet és
kertépitészeti tervet is kell tartalmaznia.”

6. melléklet 7. Kiilonleges teriilet - borgazdasagi teriilet

A B C D E F G H
1 Epitési | Beépi- | Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
Ovezeti | tés legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyebb
jele modja | teriilete | telekszélessége | beépitettsége épitmeény- aranya (%) szintteriileti
(m?) (m) (%) magassaga (m) mutatdja
2 K-bg2 SZ 2800 60 35 5,0 30 056

SZ  szabadonallo beépités

A birtokon beliil tervezett fejlesztés

A 022/8 hrsz-U ingatlan déli részén Uj Ev jell védelmi erdoéteriilet kijelolése torténik - osszhangban
a teleplilésszerkezeti tervvel.

Tovabbi modositas a birtok teriiletén belil a K-bg2 és a K-tur3 jelli épitési ovezetek kozos hataranak
modositasa annak érdekében, hogy telekalakitas torténhessen a teriileten és a jelenlegi 022/14 és
022/8 hrsz-U ingatlanok Osszevonhatoak legyenek. Az Ovezethatar csupan minimalis mértékben
modosul a K-tur3 jelli épitési ovezet javara (az alabbi abran kékkel bekarikazott részen).
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A modositast kovetéen az (j K-tur3 jell épitési Ovezetbe tartozo teriilet nagysaga ~3,2 ha lesz,
amely a 022/14 és 022/8 hrsz-u ingatlanok Osszevonasaval jon létre. Ezen a teriileten a jelenlegi
épijletek alapteri]lete 3300 m amely a médositést kovetden 3887 m?-re novekszik. Ezen b6vitéssel

.....

beépitettségnek megfelel.

A tervezett épitmények miatt sziikségessé valik az épitménymagassag értékének a mddositasa az
épitési dvezetben, tovabba a megengedett legnagyobb szintteriileti mutato értéke torlésre keriil,
tekintettel arra, hogy a hatalyos helyi épitési szabalyzat szerinti 0,4-es érték a tervezett
beruhazashoz alacsony. A szintteriileti mutatd jelentésen korlatozza ugyanis a terepszint alatti
beépitési lehetdséget is, ami az elhelyezheto épiiletek és technologiak telepitésének is korlatja.

A fentiek alapjan a HESZ az alabbiak szerint médosul:

57.8 (1) Kilonleges teriilet - turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven K-tur jellel szabalyozott épitési
ovezet, mely elsésorban a turisztikai, kulturalis, kereskedelmi vendéglato és szallashely szolgaltatd
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kiilonleges teriilet - turisztikai teriileten kizarolag:

a) turizmust szolgalo épliletek;

b) szallashely szolgaltato épiiletek;

c) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd, kulturalis és oktatasi
létesitmények;

d) szabadtéri sportépitmények;

e) valamint a teriilet tulajdonosa, lizemeltetéje és dolgozdi szamara kialakitott lakéépiiletek legfeljebb 2
egységig

helyezhetdk el.

(3) A kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi
és beépitési eldirasokat aé. melléklet 6. pontja tartalmazza

e s s 1

vonatkozod rendelkezéseinek figyelembevételével.

58.5 (1) Az épitési ovezetek épitési telkein tobb f6 funkcidju éplilet épithet6.
(2) Kiilonleges teriilet - turisztikai teriileten legfeljebb 2 épitményszint(i épiilet épithetd.

3)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu



SOMLOVASARHELY _ 23 MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTACIOJA

6. melléklet 6. Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet

A B C D E F G H
1 Epitési | Beépi- | Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
ovezeti tés legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele modja | teriilete | telekszélessége | beépitettsége épitmény- aranya (%) szintteriileti
(m?) (m) (%) magassaga (m) mutatoja
3 K-tur3 SZ 3000 40 20 3@ 60 054

1.1.6. Szerkezet meghatarozé nyomvonalas és tagolé elemek

A modositassal érintett teriilet Somldvasarhely jelentésebb kozlekedési infrastruktira elemeitol
tavol helyezkedik el, a tervezett modositas az infrastruktira elemekre nem lesz hatassal. A
modositassal érintett teriilet déli részén halad keresztiil az MaTrT szerinti 607 Devecser-Janoshaza-
Dabronc-Pdkaszepetk-Zalaegerszeg-Nagylengyel meglévé foldgazszallitd vezeték. A modositassal
érintett teriilettol délre a kdzség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei egy, a Somlo-hegyet elkeriilé
utat jelolnek.

1.1.7. Védelmi és korlatozo elemek
Védétavolsagok

A modositasi teriileten véddtavolsag igénnyel rendelkezé nyomvonalas létesitmény a nagynyomasu
gazvezeték, amely 27-27 m-es védétavolsaggal rendelkezik.

Taj- és természetvédelmi elemek, teriiletek

A modositasi terliletet az Okologiai halozat pufferteriiletének Ovezete, illetve a tajképvédelmi
teriilet ovezete érintik.

A teriiletet északrdl és keletrél hatarolja a Somlé Tajvédelmi Korzet, valamint Somlovasarhely -
illetve az azzal azonos id6ben és azonos szabalyozasi elvek szerint Somlo-hegyet érintd telepiilések -
hatalyos teleplilésrendezési eszkozei altal kijelolt torténeti taj védelemre javasolt teriilet
pufferovezete.

Kulturalis orokségvédelmi elemek

A modositassal érintett teriileteken orszagos védelem alatt allo miemlék, miiemléki jelentdségi
teriilet, illetve helyi védett mivi érték, helyi értékvédelmi teriilet nem talalhato.

Borsz616 termdéhelyi kataszter

A mddositassal érintett ingatlanok részét képezik részben a borsz6l6é terméhelyi kataszternek.
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1.2.431/1 HRSZ-U KOZTERULET
1.2.1. A tervezési teriilet bemutatasa, a tervezett médositas ismertetése

A modositassal a 431/1 hrsz-U kozteriilet
érintett, amely a kozség fbutcajan
helyezkedik el. A Szabadsag téren a 424/3
hrsz-U ingatlanon talalhaté vendéglé terasza a
431/1 hrsz-U kozteriiletként szabalyozott
ingatlanra esik. A terasz helyén a vendéglé
bévitése tervezett, igy telekhatar rendezés a
cél a 431/1 és a 424/3 hrsz-U ingatlanok
kozott.

-
v
—.‘
NemzeﬂDménwolt
lovasagh

A modositdssal érintett tertilet Somldvdsdrhelyen A modositdssal érintett ingatlanok elhelyezkedése
beliili elhelyezkedése (kékkel jelolve) (Forrds: Google Earth, sajdt szerkesztés)
(Forrds: Google Earth, sajdt szerkesztés)

1.2.2. Szabalyozasi koncepcio

A tervezett modositas csupan a szabalyozasi tervet érinti, a telepiilésszerkezeti terv és a helyi
épitési szabalyzat szovege nem modosul. A tervezett mddositas soran a 431/1 hrsz-U ingatlanbol
kiszabalyozasra keriil a 424/3 hrsz-U ingatlanon alld vendéglé terasza (44 m?), amely ezaltal mar
nem lesz kozteriiletként szabalyozva, igy megvaldsithato a telekhatar rendezés.
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Hatadlyos szabalyozadsi terv - részlet Javasolt szabdlyozasi terv - részlet
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2. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

2.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA, MAGASABB RENDU TERVEKKEL VALO OSSZHANG

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba, MaTrT-be vontak Gssze. Tovabbi valtozas, hogy
hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyozasarol
szoldé 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes orszagos és
kiemelt térségi ovezetekre vonatkozo eldirasokat hatarozza meg. Az egyes teriiletfelhasznalasi
kategoriakra, orszagos és megyei Ovezetekre vonatkozo eldirasokat tehat az MaTrT és az MvM
rendelet tartalmazzak. Somlovasarhely Veszprém megye teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi
szerkezeti tervérdl és dvezetérdl szolo Veszprém megyei Onkormanyzat Kozgyllésének 15/2019-
(XI.13.) Onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: VmTrT) hatalya ala tartozik, igy esetében a
VmTrT egyedi eldirasait is alkalmazni kell.

2.1.1. A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozo szabalyok

A VmTIT térségi szerkezeti tervlapja a modositassal érintett ingatlanokat részben mezdgazdasagi
térségbe, részben telepiilési térségbe sorolja. Teleplilési térség keriilt kijelolésre a hatalyos
telepiilésrendezési eszkozok alapjan a Kreinbacher Birtok teriiletén, illetve e térség érinti a 2.
modositassal érintett teriiletet. A Kreinbacher Birtokhoz kapcsoléddéan kijelolt Uj beépitésre szant
teriilet a mez6gazdasagi térség része.

Az MaTrT mezbgazdasagi térségre vonatkozo eldirasa a kovetkez6:

»11. § b) a mezbgazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-at a mezdbgazdasdgi teriilet
ovezetébe kell sorolni, a fennmaradd részen nagyvdrosias lakoteriilet és vegyes terlilet épitési
ovezet nem jelolhetd ki;”

A modositas soran nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet kijelolése nem torténik. Az Uj
beépitésre szant teriilet nagysaga osszesen 0,46 ha, ami a mezdgazdasagi térség OTrT szerinti
lehatarolasanak 0,044%-a.

Terségi teriilefelhasznalasi kategoriak
- Erdégazdalkodasi térség
Mezégazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség

- Sajatos teriiletfelhasznaldsu térség

——— === Foldgazszallitd vezeték

A VmTrT térségi szerkezeti tervlapjanak kivdagata (a médositdssal érintett teriilet kékkel jel6lve)
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2.1.2. Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo szabalyok

A tervezett modositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolése torténik. Az MaTrT a 12-13.58-ban
rendelkezik az (j beépitésre szant teriilet kijeldlésére vonatkozo szabalyokrol, amelyeknek vald
megfelelést az alabbiakban mutatjuk be:

12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szant terlilet kijelolését nem tiltja, a telepiilésrendezési
tervben Uj beépitésre szdnt teriiletet a kdvetkezd szempontok meérlegelése alapjdan kell
kijeldlni:

a) az uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési terlilethez,

A tervezett modositas csatlakozik a meglévo telepiilési térséghez.

b) az uj beépitesre szdnt terlilet kijelolése nem okozza a kiilénbdzé telepiilések beépitésre
szdnt terlileteinek 6sszenovését, és

A tervezett modositas nem okozza telepiilések beépitésre szant teriileteinek osszenovését.

c) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésére csak akkor kertiil sor, ha a teleplilési térségben nincs
a tervezett rendeltetésnek megfelelé beépitésre szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy
az epitett kornyezet alakitdsarol es vedelmerdl szolo 1997. evi LXXVII. torvény (a
tovdbbiakban: Etv.) szerinti barnamezés terdilet.

A tervezett beruhazas helyhez kotott, a pezsgdpincészet bdvitése a cél, igy a tervezett
rendeltetésnek mas teriilet nem megfelelé Somlovasarhely kozigazgatasi teriiletén.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-daban az tGjonnan kijelolt beépitésre szdnt teriilettel
kapcsolatban lévé zildteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén
zoldterliletet vagy véderdét - kell kijelolni. Ha a zéldteriilet vagy véderdd kijel6lése az uj
beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a
zoldtertiletet vagy a véderdé teriiletét a teleplilés arra alkalmas mds teriiletén kell kijel6lni.

A tervezett beruhazas kapcsan 0,46 ha nagysagu teriileten torténik (j beépitésre szant teriilet
kijelolése, amelynek 5%-a 0,024 ha. A moddositas soran osszesen 0,24 ha nagysagu teriileten
védelmi erdéteriilet kijelolése torténik a 022/8 hrsz-u ingatlan déli részén, amely biztositja a
biologiai aktivitasérték kompenzalasat is, igy az MaTrT fenti elGirasanak valdo megfelelés
biztositott.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borsz6lé termébhelyi katasztere I-1l. osztdlyu teriileteihez tartozé
foldrészlet - a kiilonleges mezbgazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem minGsitheté
beépitésre szdnt teriiletté.

A modositassal érintett teriilet részét képezi a borszolé termdhelyi kataszternek. A tervezett
modositas soran kiilonleges teriilet - borgazdasagi teriilet kijelolése torténik, ami az MaTrT
eléirasaval nem ellentétes, a kiilonleges teriilet - borgazdasagi teriilet a jogszabalyban
meghatarozott kilonleges mez6gazdasagi Uzemi teriilet tajszerkezeti megfelel6jének
tekintheto.

2.1.3. Orszagos ovezetek ismertetése

Az alabbi tablazat a modositasi teriilet orszagos Gvezetek altali érintettségét mutatja be:

. .. 1.a) teriilet 1.b) teriilet 1.c) teriilet
Orszagos ovezetek - . - . - X
érintettsége érintettsége érintettsége
1. Okoldgiai halozat magteriiletének Gvezete nem érinti nem érinti nem érinti
2. Okologiai halézat okologiai folyosojanak nem érinti nem érinti nem érinti
ovezete
3. Okologiai halézat pufferteriiletének érinti érinti nem érinti
ovezete
4, kivaldo terméhelyi adottsagl szantok nem érinti nem érinti nem érinti
ovezete
5. jo termohelyi adottsagl szantok ovezete nem érinti nem érinti nem érinti
6. erdok ovezete nem érinti nem érinti nem érinti
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Orszagos svezetek 1.a) teriilet 1.b) teriilet 1.c) teriilet
g érintettsége érintettsége érintettsége

7. erdételepitésre javasolt teriilet ovezete nem érinti nem érinti nem érinti

8. tajképvédelmi teriilet dvezete érinti érinti érinti

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos nem érinti nem érinti nem érinti

teruletek ovezete

10. vizmindség-védelmi teriilet ovezete nem érinti nem érinti nem érinti

11. nagyvizi meder Gvezete nem érinti nem érinti nem érinti

12. VTT-tarozok ovezete nem érinti nem érinti nem érinti

13. honvédelmi és katonai célu terilet nem érinti nem érinti nem érinti

ovezete

Okologiai halézat pufferteriiletének ovezete

MaTrT 27.8-anak valé megfelelés igazolasa:

Az Gkologiai halozat pufferteriiletének ovezete
részben jelenleg is érint a modositassal érintett
teriileten telepiilési térséget, a tervezett Uj
beépitésre szant teriilet kozvetleniil
kapcsolddik hozza. A tervezett modositas az
MaTrT vonatkozo eléirasaival nem ellentétes, a
Somlo-hegy csucsan  talalhaté  magteriilet
természeti értékeit, biologiai sokféleségét,
valamint taji értékeit nem veszélyezteti. A
tervezett fejlesztés, pezsgbpincészet bdvitése
a meglévo beépitéshez illeszkedik.

Tajképvédelmi teriilet ovezete

MVM rendelet 4. S§-anak valé megfelelés
igazolasa:

A tervezett modositas az MaTrT vonatkozo
el6irasaival nem ellentétes. A tervezett
beruhazas tajképi vonatkozasait a 3.1.
Tdjhaszndlat, tdjszerkezet javaslata c. fejezet
ismerteti.

R
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2.1.4. Megyei ovezetek és egyedileg meghatarozott megyei ovezetek ismertetése

PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTACIOJA

Az alabbi tablazat a modositasi teriilet VmTrT altal meghatarozott megyei ovezetek és egyedileg
meghatarozott megyei ovezetek altali érintettségét mutatja be:

Ovezet 1.a) teriilet 1.b) teriilet 1.c) teriilet
érintettsége | érintettsége érintettsége
Megyei dvezetek
Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti nem érinti nem érinti
Rendszeresen belvizjarta teriilet ovezete nem érinti nem érinti nem érinti
Foldtani veszélyforras teriilet ovezete nem érinti nem érinti nem érinti
Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek
Gazdasagfejlesztés  kiemelten  tamogatott e e e
e ; - nem érinti nem érinti nem érinti
célteriileteinek ovezete
Innovacios-technologiai  fejlesztés kiemelten f e e e
, S 2 % nem érinti nem érinti nem érinti
tamogatott célteriiletének ovezete
Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett e e e
s .. nem erinti nem erinti nem erinti
telepiilesek ovezete
Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott . e e
z s e erinti erinti erinti
célteriletének ovezete
Veszprém megye varostérségeinek dvezete érinti érinti érinti
Az ,Europa kulturalis févarosa Veszprém 2023”
program érdekében egylittmi(ikodo telepiilések | nem érinti nem érinti nem érinti
Oovezete

Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott
célteriiletének ovezete

A Rendelet 11.8 (2)
megfelelés igazolasa:

bekezdésének valo Somlévdsdrhely teljes kézigazgatdsi teriilete az

Ovezet része.

A tervezett modositas a Rendelet vonatkozo
el6irasaival nem ellentétes.

Veszprém megye varostérségeinek ovezete

A Rendelet 12.8 (2)
megfelelés igazolasa:

bekezdésének valo

Somlévdsdrhely teljes kozigazgatdsi terlilete az
Ovezet része.

A tervezett modositas a Rendelet vonatkozo
eldirasaival nem ellentétes.

2.2. A VALTOZASOK ES A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

A jelen modositas soran tervezett beruhazas Somlovasarhely Kozség telepiilésfejlesztési

koncepcidjanak célkitlizéseivel dsszhangban van.

A teleplilésfejlesztési koncepcié megfogalmazza Somldvasarhely jovoképét, amelynek része az
alabbi cél:

»Torekedni kell a tébb Idbon dllo gazddlkodds megteremtésére, mely munkahelyeket,
létbiztonsagot jelent: oOkologiai gondolkoddsu szdntofoldi  gazddlkodds, tobb évezredes
hagyomadnyu szélémiivelés és bortermelés, hagyomdnyos erdégazddlkodds, minGségi turizmus,
mind azok a lehetbéségek, amelyekkel Somlévdsdrhelynek élnie kell.”

A Kreinbacher Birtokon tervezett fejlesztések a sz6lémiivelésre alapozva Uj munkahelyeket
teremtenek a kornyékbeli lakosok szamara.
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2.3. TELEPULESKEPI SZABALYOKKAL VALO OSSZEFUGGES VIZSGALATA

Somldvasarhely Kozség Onkormanyzat KépviselS-testiiletének az 5/2018. (VI.28.) énkormanyzati
rendelete rendelkezik a telepiléskép védelmérdl. A telepiilésképi rendelet 1. melléklete hatarozza
meg a telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriileteket, amely a Kreinbacher Birtok teriiletét
két eltérd tipusu teriiletbe sorolja: a birtok északi részét ,,szdlGskertes teriiletbe”, a birtok déli
részét kilteriletbe”. Széléskertes teriiletbe a Somlo-hegy hagyomanyos tajjelleget 6rzo,
torténeti tajként megbrzendod teriilete tartozik, amelyre a telepiilésképi rendelet 19. §-a az alabbi
el6irasokat fogalmazza meg:

a) A teriileten épiiletek a helyi épitett Orokségnek és tdjkarakternek megfelelé népi
épitészeti hagyomadnyokat tovdabborokité modon épitheték.

b) A teriileten a meglévé épiilet bévitése, dtépitése épitészeti stilusaban, mind pedig teljes
megjelenésében a kornyezettel és a Somlo épitészeti értékeivel harmonizdlé moddon
lehetséges.

Kiilteriilet elnevezési teleplilésképi szempontbol meghatarozo teriiletre a telepiilésképi rendelt
20.5-a fogalmaz meg elGirasokat:

a) A teleplilésképi szempontbol meghatdrozd teriileten csak a tdjba illeszked6 épliletek
épithetdk.

b) Az épiiletek kiilsé megjelenitésehez lehetéleg hagyomdnyos épitéanyagokat (ké, tégla,
valyog, fa, cserep, nad) kell hasznalni.

¢) Epiiletcsoportndl azonos tetéalakitdst kell alkalmazni.

d) A homlokzatok szineként pasztellszinek alkalmazanddk. A harsdny, rikité szinek haszndlatdt
kertilni kell.

Tekintettel arra, hogy a birtok teriilete egy egységet képez mind telepiilésszerkezeti, mind
telepiilésképi szempontbol, a telepiilésképi szempontbol meghatarozé teriiletek kozil is egy
teriiletbe kellene tartoznia. A birtok teriiletén talalhato épiiletek mar nem a hagyomanyos
szOl6hegyi épitészeti stilusban épliletek, és a tervezett fejlesztések is a meglévé modern stilust
kovetik, igy javasolt a telepiilésképi rendelet moddositasa Ugy, hogy a birtok teljes teriilete a
Hkilteriilet” elnevezésli teleplilésképi szempontbol meghatarozo teriiletbe tartozzon. A
telepiilésképi rendelet moddositasa jelen telepiilésrendezési eszkdzok modositasan kiviil, kiilon
eljarasban folytathato le.

3. TAJRENDEZESI JAVASLAT
3.1. TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A telepiilésrendezési eszkozok modositasat kovetéen a megvaldsuld beruhazas a somldvasarhelyi
tajban jelent6s valtozast nem eredményez. A tervezett tevékenység nem okoz jelentés és
visszafordithatatlan karosodast a taji és természeti értékekben, a tervezett [étesitmények
elsGsorban a terepszint alatt kivanjak megvalositani, kapcsolodva a meglévé lizemi technoldgiahoz.
A pezsgbpincészet jelenlegi épiileteit is részben siillyesztve alakitottak ki, a beépitési mod és az
épitészeti karakter tekintetében a tervezett beruhazast a meglévo épiiletekhez illeszked6en
tervezik megvalositani.

A teleplilésrendezési eszkozok modositasa soran (j erdéteriilet kijelolése torténik a birtok déli
részén, a 022/8 hrsz-U ingatlan déli hataran, a Somlo-hegyet elkeriild tervezett Gt mentén. Az
erdéteriilet kijelolése azért valt sziikségessé, mert az 1.a) mddositas soran Uj beépitésre szant
teriilet kijelolése torténik, amelynek kapcsan az MaTrT vonatkozd eldirasai alapjan Uj erdéteriilet
kijelolése sziikséges. Az Gjonnan kijelolt véderdd sav a Somlo-hegyet elkeriild tervezett it mentén
helyezkedik el, amely az Gt tényleges megvalosulasa esetén pufferteriiletként is szolgalhat az Ut és
a birtok teriilete kozott. Ezen erdéteriilet kijelolése Somldvasarhely tajhasznalatat nem
befolyasolja szamottevéen.
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3.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

A beruhazas tervezett teriilete nem érint sem kdzosségi, sem orszagos, sem helyi jelentdségl védett
természeti teriiletet. A modositassal érintett ingatlanok részét képezik az oOkologiai halozat
pufferteriilet ovezetének. A tervezett modositas az MaTrT vonatkozo elGirasaival nem ellentétes, a
Somld-hegy csucsan talalhato magteriilet természeti értékeit, biologiai sokféleségét, valamint taji
értékeit nem veszélyezteti.

A tervezett beruhazas szomszédos a Somld Tajvédelmi Korzettel, amelynek létesitésérol és egyes
teriileteinek fokozottan védetté nyilvanitasarol a 8/1993. (lll. 9.) KTM rendelet rendelkezik. A
védetté nyilvanitas céljat a rendelet 3.§-a hatarozza meg, amellyel jelen modositas nem ellentétes:
a tajvédelmi korzet foldtani és kultUrtorténeti értékeit, természetes erdé- és novénytarsulasait,
védett novény- és allatfajait, jellegzetes tajképi adottsagait, a taj jellegét meghatarozo foldfelszini
formakat, a hagyomanyos sz6l6termesztés és boraszat taji feltételeit nem veszélyezteti.

3.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az 1997. évi LXXVIIIL. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,,b) Gj beépitésre szant
teriilet kijelolésével egyidejlileg a teleplilés kozigazgatdsi teriiletének bioldgiai aktivitds értéke az
dtmindsités elétti aktivitds értékhez képest, az e torvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban
meghatdrozottak szerint nem csékkenhet”

Biologiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemz6 ndvényzetnek a telepiilés Okologiai
allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutatd érték. A telepiiléstervek
tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet eldirasai szerint keriilt kiszamitasra a
teleplilés biologiai aktivitasérték valtozasa. Az alabbi tablazat igazolja, hogy jelen moédositas soran
Somldvasarhely biologiai aktivitas értéke nem csokkent.

Hatalvos Biologiai Biologiai Szamitott
terijletfeylhasz- aktivitas Tervezett aktivitas Teriilet biologiai
nalas értékmu- | teriiletfelhasznalas | értékmu- | nagysag (ha) aktivitas
tato tato érték
Mk 5 K-Bg 0,7 0,46 -1,98
K-Tur 0,7 Ev 9 0,24 1,98
VALTOZAS: 0,00

4. EPITETT KORNYEZET VEDELME

A tervezett beruhazas az épitett kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorol majd, a tervezett
létesitményeket meglévo épitészeti karakteréhez illeszkedden tervezik kialakitani.

5. KOZLEKEDESI- ES KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A tervezett beruhazas a kozlekedési infrastruktira halézat és a kozmiihalézat fejlesztését nem
igényli.
6. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK, KORNYEZETVEDELEM

A tervezett fejlesztések soran épitési tevékenység torténik majd, amely a kornyezeti elemek
kismértékl sériilésével jar. A kornyezeti elemeket kis mértékben a kivitelezés és az lizemeltetés
soran érhetik karos hatasok. Somlovasarhely Kozség kornyezetvédelmi rendelettel nem rendelkezik,
am a telepiilési ingatlanok és a kozteriiletek tisztantartasarol szold 3/2015. (11.16.) énkormanyzati
rendelet fogalmaz meg az épitési beruhazasok soran betartandd szabalyokat, amelyeket a jelen

,,,,,

,8. § (1) Epités, bontds vagy felUjitds alatt dllo ingatlan tisztdntartdsdrol az épittetd
gondoskodik, kivéve, ha az épitteté és az ingatlantulajdonos személye eltér és mdsként
dllapodnak meg.
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(2) Epitési, bontdsi, felujitdsi munkdkndl, valamint az uttest, jdrdaszakasz felbontdsdndl
keletkezett por- és mds szennyezddés elterjedését meg kell akaddlyozni. A munkdlatok sordn,
illetve a kozteriilet rendeltetéstdl eltéré haszndlata esetén a novényzetet, létesitményeket
védéburkolattal vagy mds alkalmas eszkbzzel a szennyezddéstil, rongdloddstol meg kell védeni.

(3) Az épitési vagy bontdsi anyagot ugy kell elhelyezni, hogy az ne szennyezze a kozteriiletet.

(4) Az épitési teriiletekrél a kozteriiletre torténé sdrfelhordds, illetve egyéb szennyez6dés
letakaritdsarodl, a sziikséges jelzések kihelyezésérdl a kivitelezé gondoskodik.

(5) Amennyiben a munkdlatok elvégzése sordn épitési tormelék vagy mds hulladék keletkezik,
azt a kozteriiletrél folyamatosan, legkés6bb a munka befejezésétél szamitott 24 ordn beliil el
kell szallitani, a kozteriiletet eredeti dllapotanak megfeleléen meg kell tisztitani.”

6.1. FELSZINI ES FELSZIN ALATTI ViZ-, TALAJVEDELEM

A felszini és a felszin alatti vizek, valamint a talajok mmosege szorosan Osszefligg egymassal, igy a
telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt modositasok révén megvalosulo fejlesztések esetén a
varhaté hatasok e harom kornyezeti elem esetében egyiittesen keriilnek vizsgalatra. A tervezési
teriileten természetes alloviz, illetve vizfolyas nem talalhato.

Somlovasarhelyt a 27/2004. (X11.25.) KvWM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabol
»erzékeny” teriiletbe sorolja és kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi teriiletet
allapit meg a kozigazgatasi teriiletén. Mindezekbdl addodoan a felszin alatti vizek mindségének
védelmére kiemelt figyelmet sziikséges forditani a tervezett beruhazasok soran. Az MaTrT szerinti
felszini és felszin alatti viz- és talajvédelem szempontjabol relevans ovezetek (vizmindség-védelmi
teriilet ovezete, foldtani veszélyforras teriilet ovezete) a modositasi teriiletet nem érintik.

6.2. LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

LevegGtisztasag-védelmi szempontbol a tervezett beruhazas épitési fazisa vizsgalhatd, mivel az
Uzemelés soran - a jelenlegi UzemelésbSl szarmazé hatasokon tul - nem varhaté jelentds
tobbletkibocsatas. Altalanosan elmondhato, hogy a kivitelezési tevékenységbh6l szarmazoé
légszennyezés a burkolatok, épiiletek kialakitasahoz, a teriilet rendezéséhez, a foldmunkak, a
humuszolas végzéséhez kothetéen meriil fel. A levegé terhelésével az épitéanyagok kozati
szallitasabol, a munkagépek Ulzemelésébbl szarmazodan is lehet szamitani. A teriileten torténd
épitési tevékenységek terhelései az egyidejlileg mozg6 gépek szamatol, tipusatol fiiggenek.

6.3. HULLADEKKEZELES

A hulladék gy(ijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékrol szolo 2012. évi
CLXXXV. torvény szerint kell végezni, amely meghatarozza a hulladékgazdalkodas alapelveit.
Somldvasarhely Kozség Onkormanyzat Képvisels-testiiletének a 7/2021. (VII.2.) énkormanyzati
rendelete szabalyozza a telepiilési szilard hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatast.

A rendelet 2.§-a alapjan Somlévasarhely kozigazgatasi teriiletén a telepiilési hulladékkal kapcsolatos
kotelezd helyi kozszolgaltatas teljesitésére jogosult és kotelezett kozszolgaltatdo: GYHG Gydri
Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft.-vel (9023 Gy6r, Bartok Béla u. 29. fsz. 4.).

A rendelet a Somlo-hegyre vonatkozdan tobb egyedi szabalyt fogalmaz meg. Az 1. § (4) bekezdés
alapjan a Somlo-hegyen a hulladékszallitast zsakos formaban biztositja a kozszolgaltato a
maganszemélyek részére. A 4.5 alapjan a kozszolgaltatd a Somlé-hegyen a maganszemélyek részére
60 literes, a kozszolgaltatd logdjaval ellatott zsakban biztositja a vegyesen gydjtott hulladék
elszallitasat. A zsakos hulladék a koziileti jarat napokon keriil elszallitasra az onkormanyzat altal
kijelolt zsakgy(ijto pontrol. (Somlovasarhely, Somlai utca 1. Hegykozségi iroda udvara)

6.4. ZAJ- ES REZGESVEDELEM

Somlovasarhely kozigazgatasi teriiletén nincsen komoly zajforrasnak szamito lizemi létesitmény. A
tervezési teriilettdl délre halad a 8. sz. f60t, ennek forgalma jelenthet zajterhelést.

A modositassal érintett teriileten tervezett beruhazas soran zajterhelés a kivitelezés soran varhato,
a megnovekedett forgalom és a munkagépek zaja jelentésebb lehet. A beruhazast kovetéen az
lizemelés soran a jelenlegihez képet varhatéoan nem ndvekszik meg a zajkibocsatas, a pincészet
lizemi mikodése és turisztikai hasznositasa a kornyezé teriileteken nem jar majd fokozottabb
zajterheléssel.
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7. KORNYEZETI ERTEKELES
7.1. A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASANAK FOLYAMATA

7.1.1. Elézmények, kapcsolodas a tervezési folyamathoz, a kornyezet védelméért felelSs
szervek bevonasa

Az egyes tervek, ill. programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (I1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.§ (3) bekezdés a) pontja alapjan a telepiilés egy részére késziilo
szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a kornyezeti vizsgalat szilkségessége a
varhato kornyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan dontheté el. A Korm. rendelet
3. szamlU mellékletében megnevezett kornyezet védelméért felelds szervek 2021 decemberében
kaptak meg a telepiilésrendezési eszkozok modositasahoz kapcsolodd elézetes tajékoztato levelet,
amelyben a kornyezeti értékelés sziikségességérdl is véleményt alkottak. Jelen telepiilésrendezési
eszkozok modositasa kapcsan a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatosag és a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FGosztaly tartotta
sziikségesnek a kornyezeti értékelés elkészitését.

Ezt kovetéen a Tervezok elkészitették a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak anyagat,
amelyhez kapcsoldddan elkésziilt jelen kornyezeti vizsgalat, a beérkezett véleményekben foglaltak
figyelembe vételével. A kornyezeti vizsgalat az 1. sz. modositasi teriiletre, a Kreinbacher Birtok
teriiletére késziilt, a 2. sz. modositas kornyezeti hatasa elenyészo.

7.1.2. A kornyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatasa a terv alakulasara

A kornyezeti értékelés a kornyezet- és természetvédelmi szempontok figyelembe vételével késziilt.
Az értékelésben megfogalmazott javaslatok nagy része elfogadasra keriilt, és beépiilt a tervbe. A
javaslatok masik része nem a telepiilésrendezési eszkozok elkészitésére vonatkozik, hanem annak
alkalmazasa soran - Somlovasarhely épitett és természeti értékeinek megovasat, a telepiilési
kornyezet javulasat elsegitend6 - szolgal mankoként.

7.1.3. A kornyezet védelméért felelés szervek és a nyilvanossag altal adott vélemények,
szempontok figyelembe vétele

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa a - 2/2005. (1.11.) Korm. rend. 3. szamu mellékletében
megnevezett - kornyezet védelméért felelés szervek eldzetes megkeresésével indult, amelyek soran
a megkérdezettek javaslatai, kérései megismerhetok voltak, illetve azok feldolgozasra keriiltek.

A kornyezeti értékelés a beérkezett vélemények és észrevételek alapjan kerilt kidolgozasra,
minden allamigazgatasi szerv javaslatat figyelembe vettiik a vizsgalat soran. A kornyezeti értékelés
elkészitését a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foéosztaly és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag tartotta
szilkségesnek, amelyeknek a kornyezeti értékelésre vonatkozo elézetes véleményét az alabbi
tablazat foglalja oOssze:

Tajékoztat, hogy a Kreinbacher Birtok az okologiai halézat pufferteriilet
ovezetének és a tajképvédelmi teriilet Ovezetének része. A 2/2005.
(1.11.) Korm. rendelet 2. sz. mellékletében foglalt szempontokat
figyelembe véve, a Somlo TK-val kozvetleniil szomszédos Uj beépitésre
szant teriilet kijelolésével kapcsolatban sziikségesnek tartja a kornyezeti
vizsgalat lefolytatasat, kornyezeti értékelés elkészitését a 2/2005. (1.11.)
Korm. rendelet 4. sz. mellékletében foglalt altalanos tematika szerint.

Veszprém Megyei
Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi
FGosztaly

Tajékoztat, hogy a Kreinbacher Birtok az okologiai halézat pufferteriilet
Oovezetének és a tajképvédelmi teriilet Ovezetének része. A 2/2005.
(1.11.) Korm. rendelet 2. sz. mellékletében szereplé szempontok
figyelembe vételével a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, a kornyezeti
értékelés elkészitését sziikségesnek tartja.

Balaton-felvidéki Nemzeti
Park Igazgatosag

7.2. A TERV ROVID ISMERTETESE

A tervezett beruhdzds és a teleplilésrendezési eszkdzok modositdsdnak ismertetését
az 1.1.2.-1.1.4. c. fejezetek tartalmazzdk.
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7.3. KORNYEZETI ALLAPOT
A kérnyezeti dllapot leirdsdt a 6. fejezet tartalmazza.
7.4. A TERV MEGVALOSITASA KORNYEZETI HATASAINAK, KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

7.4.1. A terv céljainak Osszevetése a terv szempontjabél relevans nemzetkozi, kozosségi,
orszagos vagy helyi szinten kit(izott kornyezet- és természetvédelmi célokkal

Somlovasarhely telepulésfeijlesztési koncepcidjanak célkitlizései

Somldvasarhely hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidja a taj- és természetvédelmi célok kozott a
Somlo-hegyre vonatkozoan az alabbiakat fogalmazza meg:

»A tdj és a tdjhaszndlat megbrzése szempontjdbdl fontos, hogy a sz6l6hegy legértékesebb részén -
a kulturdlis 6rokség védelmerdl szolo torvennyel dsszhangban - kijelolésre keriiljon, mint ’torténeti
tdj’, mely az ember és a természet egyiittes munkdjdnak eredménye. Tovdbbd az értékmegérzéssel
és fejlesztéssel, hasznositdssal a Somlo-hegy megujuldsdt megalapozd részletes fejlesztési
javaslatnak is kiemelten kell foglalkoznia.”

A fenti célokkal jelen modositas nem ellentétes, a modositassal érintett teriilet csupan hataros a
torténeti taj védelemre javasolt teriilet pufferovezetével, nem része annak. A Kreinbacher Birtokon
tervezett fejlesztések a Somlo-hegy megljulasat is szolgaljak.

Veszprém Megye Kornyezetvédelmi Programija 2018-2022 célkitlzései

A megye kornyezeti jovoképe a kovetkezo:

»A megye a kornyezeti dllapot fenntartdsdval és javitdsdval megérzi természeti, Gkologiai értékeit
a jelen és a jové nemzedékek szdmdra, a természeti erdforrdsokat takarékosan, célszertlien
haszndlja fel, hosszutdvon biztositja az emberek életminbGségének javitdsdt, a komfortérzet
fokozdsdt, és a bioldgiai sokféleség megébrzését. Kornyezeti értékeinek szambavételével, azok
folyamatos megdvdsdval, a védett és védelemre méltd természeti értékek megovdsdra,
fejlesztésére torekszik. Kiemelten foglalkozik az épitett kornyezet, tdji értékek meglrzésével,
mindent elkévet annak érdekében, hogy a megye kdrnyezeti dllapotot befolydsolé tényezék
kedvezétlen hatdsat minimalizalja. Erésiti a kornyezeti tudatot a megye lakossdgaban, tudatositja
értékeit a megyébe ldtogatdkkal.”

A Program célkitiizései a kovetkezok:
1. Az életmindség és az emberi egészség kornyezeti feltételeinek javitasa
Cél a jo életmindség és az egészséges élet kozvetlen kornyezeti feltételeinek biztositasa.
Cél eléréséhez sziikséges:
o kornyezet-egészségiigyi feltételek javitasa,
¢ a magas szinvonalu kornyezeti infrastruktura,

e a telepiilés, a lakohely épitett és természeti elemeinek megfelelé aranya, mindsége és
osszhangja.

2. Természeti értékek és erdforrasok védelme, fenntarthatd hasznalata
Cél a stratégiai jelent6ségli természeti erdéforrasok, természeti értékek, okoszisztémak védelme.
Cél eléréséhez sziikséges:
e az életkozosségek mikodoképességének megbrzése,
e a biologiai sokféleség csokkenésének megallitasa.
3. Az erdforras-takarékossag és a -hatékonysag javitasa, a gazdasag zolditése

Cél a természeti erdforrasokkal valod takarékos gazdalkodas kialakitasa, a kornyezetszennyezés
megel6zésére, a terhelhetdség/megljuld képesség figyelembevételére épilé fenntarthato
hasznalat megvalositasa.
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Cél eléréséhez sziikséges:

e a tarsadalmi-gazdasagi fejlodés és a kornyezetterhelés szétvalasa, a fenntarthatd fejlodés
elveinek alkalmazasaval,

« a lakossag novekvo jollétének biztositasa csokkend kornyezetterhelés mellett,

e a fenntarthato termelés forrastakarékos legyen, beleértve az anyag-, a viz-, a teriilet-, a
terméfold- és energiahasznalatot, az Ujrahasznalhatdosag és a tartossag tervezését, az
anyagciklusok korfolyamatta zarasat, javitasat.

A tervezett beruhazas a megyei kdrnyezetvédelmi célokkal nem ellentétes.

Nemzeti Kornyezetvédelmi Program célkitlizései

A jelenleg hatalyos 4. Nemzeti Kornyezetvédelmi Program a 2015 és 2020 kozotti idoszakra szol,
amely az Eurépai Uni6 Uj, a ,,Jolét bolygonk felélése nélkil” cim( 2020-ig tartd idGszakra szdlo 7.
Kornyezetvédelmi Cselekvési Program elhatarozasaival Osszhangban késziilt. (Az 5. Nemzeti
Kornyezetvédelmi Program, amely a 2021-2026-os idoszakra szol, jelen kornyezeti értékelés
készitésekor még nem keriilt elfogadasra az Orszaggyuilés altal.)

7.4.2. Kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, figyelembevétele a tervben

Somlovasarhely hatalyos helyi épitési szabalyzata a 31-42.8-ban rendelkezik az altalanos
kornyezetvédelemrdl, valamint az egyes kornyezeti elemek védelmérdl. A tervezett beruhazas
megvaldsitasa soran a HESZ ezen eldirdsainak betartasaval a kornyezeti elemek védelme
biztosithato lehet.

A kozség tovabbi kornyezetvédelmi eldirasokat megfogalmazé rendeletei a kdvetkezok:

- Somlovasarhely Kozség Onkormanyzat Képvisels-testillete a  telepiilési  szilard
hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatasrol szolo 7/2021. (VII. 2.) onkormanyzati rendelete

- Somlovasarhely Kozség Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének a telepiilési ingatlanok és a
kozteriiletek tisztantartasarol szolo 3/2015. (I1.16.) onkormanyzati rendelete

Fenti rendeletek relevans eléirdsait a 6. fejezet ismerteti.

7.5. A TERV MEGVALOSULASAVAL KOZVETLENUL VAGY KOZVETVE KORNYEZETI HATAST KIVALTO
TENYEZOK, OKOK FELTARASA

7.5.1. Kornyezeti elemek tekintetében fellépd valtozasok

Felszini és felszin alatti viz-, talajvédelem

A foldre, foldtani kozegre gyakorolt kozvetlen hatasok a kivitelezés soran az ideiglenesen jelentkez6
épitési- és szallitasi tevékenység soran lépnek fel. Az épités hatasai a munkateriileten, illetve annak
kozvetlen kornyezetében jelentkeznek, az épitési anyagok, valamint a hulladékok szallitasa pedig
jarulékos terhelésként jelentkezik a kornyez6 Gthalozatokon, telepiiléseken.

Az épitési munkaknal az alabbi fazisok, miveletek eredményezhetnek kornyezeti szennyezést:
- a munkagépek mozgasa,
- szallitasi forgalom,
- rakodasi muvelet,
- épitési technologia.

Fokozott figyelmet kell forditani tovabba a szennyezddések elkeriilésére. Az épitési-, valamint a
szallitasi tevékenységek soran csak rendszeresen karbantartott és a mdlszaki-, kornyezetvédelmi
el6irasoknak megfelelé gépjarmivek alkalmazhatdk, igy normal koriilmények kozott nem varhato
lizemanyag-, illetve kenéolaj elfolyasa, csepegése, a modositasi teriileten az épitési tevékenységek
kovetkeztében a foldtani kozeg, illetve a felszin alatti vizek jelentés mértékii szennyezdédése nem
varhato.

A modositasok soran digyelni kell arra, hogy a kitermelt terméréteg megfelelé modon deponalasra
keriiljon, illetve, hogy a kés6bbi hasznositasara is sor keriilhessen (példaul a tervezett Uj épiiletekre
visszahordhato).
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A vizrendezés soran figyelemmel kell lenni, hogy olyan zoldfelileti rendszer és vizelvezetés legyen
kialakitva, amely az id6szakos, nagyobb intenzitasu csapadékok megfelelé kezelését biztositani
tudja.

Levegéminéség védelme

Leveg6-tisztasag védelmi szempontbol épités beruhazasok esetén az épitési fazis vizsgalhato, mivel
az lizemelés soran tényleges karos hatasok fellépésével nem kell szamolni.

A munkagépek munkavégzése, valamint az épitéanyagok szallitasa atmeneti levegéterhelést fog
okozni az épitési munkalatok alatt. A kedvezétlen hatasok elsésorban az épitési teriiletek és a
megkozelitési Utvonalak kozvetlen kornyezetében fognak fellépni. A levegémindségre a kovetkezo,
kozlekedési eredetli légszennyez6 anyagok fognak atmeneti kedvezétlen hatast gyakorolni: NO2,
NOx, CO és PM10. Az épitési munkakban részt vevé munkagépek mennyiségét és tipusat a projekt
jelenlegi fazisaban nem lehet pontosan megbecsiilni.

Az épités hatasara a teriileten és kozvetlen kornyezetében megnovekszik majd a teherforgalom. A
forgalom légszennyez6 hatasa az épitkezés idejéig tart, ami a kozeli Utvonalakon kismértéki
légszennyezés-novekedéssel jarhat. Az épitési tevékenység volumenét figyelembe véve
megallapithatd, hogy megfelelé6 munkaszervezéssel és munkagépekkel érzékelhetd levegéterheléssel
nem kell szamolni. A levegéterhelés minimalis szinten tartasahoz a kovetkezd intézkedések
javasolhatok:

- a munkagépeknek és a nehéz tehergépjarmiiveknek teljesiteniiik kell a kibocsatasra
vonatkozo jogszabalyok kovetelményeit;

- a tulzott porszennyezés elkeriilésére az anyagszallité tehergépkocsik altal szallitott
anyagokat takarni kell, valamint a telepiiléseken keresztiili szallitas minimalizalasara kell
torekedni;

- a szallitasi Utvonalakat sziikség szerint locsolni kell a kiporzas megakadalyozasa érdekében.

A tervezett fejlesztés kovetkeztében kis mértékben megnovekszik a forgalombol szarmazd
leveg6terhelés, hiszen Uj funkciokkal bévil a birtok teriilete, ami megnovekedett célforgalmat
general.

Zaj- és rezgésvédelem

Az épitési fazisban a munkagépek és szallitéjarmivek okoznak id6szakos kornyezeti zajhatast. Az
épités soran a kovetkezé zajforrasokkal lehet szamolni:

- épitdanyag beszallitas (szallito jarmlivek és anyagmozgato gépek),
- helyszini kivitelezési tevékenység (foldmunkagépek, tomoritdé berendezések, épitbipari
gépek, szerszamok).

Az alkalmazni kivant gépi berendezések pontos tipusa, illetve azok hangteljesitmény-szintje, az
épitkezés folyamata, szallitasi Utvonalak még nem ismertek, de a szokasosan alkalmazott
zajcsokkentési intézkedések (kisebb zajteljesitményl gépek, berendezések alkalmazasa, szallitasi
Utvonalakat gondos kijelolése, zajszegény épitési technoldgia és eljaras valasztasa, megfelel6
id6beosztas meghatarozasa) segitségével biztosithatd a kivitelezésb6l szarmazd zajterhelés
minimalis szinten tartasa és a hatarértékek biztositasa.

A korabban emlitett zajcsokkentési intézkedések segitségével varhatéan biztosithato a
kivitelezésb6l szarmazoé zajterhelés minimalis szinten tartasa. A pontos értékek azonban csak az
épitési technologia és az organizacio ismeretében szamithato.

A tervezett fejlesztés kovetkeztében - légszennyezéshez hasonloan - kis mértékben megnovekszik a
forgalombdl szarmazo zajterhelés a célforgalom altal.

Hulladékkezelés

A birtok bdvitésével érintett ingatlanokon allo épiileteket elbontjak, igy a tervezett beépitést
megel6z6en bontasi hulladékkal kell szamolni. Az épitési fazis soran jelentés mennyiségli veszélyes
hulladékok (olajos hulladékok, festékmaradvanyok, akkumulator) és egyéb nem veszélyes
hulladékok (pl. zoldhulladék, telepiilési, kommunalis hulladék) keletkezésével nem kell szamolni.
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7.5.2. Kornyezeti rendszerek, természetvédelem tekintetében fellép6 valtozasok

Elévilag

Az élévilag szempontjabol zavarasra az épités soran lehet szamitani, ami a munkavégzés fazisaihoz
kotodik, az épitkezés végén pedig megszlinik. A rendszeres lizemelés soran a jelenlegihez képest
minimalis terhelésnovekedés varhaté (megnd a latogatok szama), amelynek az éldvilagra valo

hatasa elenyész6. A tervezett beruhazas nem jar fragmentaldo hatassal, mivel meglévo
beépitésekhez kapcsoldddan valosul meg a fejlesztés.

A tervezett beruhazas megvaldsitasa érdekében a 911, 912 és 913 hrsz.-0 ingatlanon a
szbloterliletek kivagasra keriilnek. A modositassal érintett ingatlanokon a tervezett fejlesztést
kovetben is biztositott a HESZ-ben megengedettnél nagyobb zoldfeliileti mutato.

Természetvédelem

A birtok teriiletét az MaTrT altal meghatarozott orszagos oOvezetek koziil az ©kologiai halozat
pufferteriiletének ovezete és a tajképvédelmi teriilet Gvezete érinti. A tervezett modositas soran (j
beépitésre szant teriilet kijelolése torténik. Az MaTrT 27. § (2) bekezdése alapjan ,,az okologiai
haldézat pufferteriiletének dvezetében - (...) - a teleplilésrendezési terv beépitésre szant terliletet
csak abban az esetben jelolhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy 6koldgiai folyoso természeti
értékeit, biologiai sokféleségét, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.” A Somlo-hegyen
hegylabi részein kijelolt pufferteriilet ovezete a hegy cslUcsan kijelolt magteriilet Gvezet szamara
biztosit védelmet, megakadalyozva, illetve mérsékelve azon tevékenységek negativ hatasat,
amelyek a magteriilet allapotat kedvezétleniil befolyasolhatjak vagy rendeltetésével ellentétesek.
Jelen modositas soran a Kreinbacher Birtok bdvitése a Somlé-hegy csucsan kijelolt magteriilet
ovezetbe tartozo teriiletek természeti és taji értékeit nem veszélyezteti.

A Somlo-hegy teljes teriilete részét képezi az MaTrT-ben kijelolt tajképvédelmi teriilet Gvezetének,
amelybe az MaTrT 4.§-a alapjan ,,a természeti adottsdgok, rendszerek, valamint az emberi
tevékenység kolcsonhatdsa, vdltozdsa kovetkeztében kialakult olyan teriiletek tartoznak, amelyek a
tdj ldtvdnya szempontjdbol sajdtos és megkiilonboztetett fontossdgu, meg6rzésre érdemes
esztétikai jellemzbkkel birnak”. A tervezett fejlesztés soran a Kreinbacher Birtok kibovill, illetve
jelenlegi teriiletén beliil is Uj éplilet épitése tervezett. A Somlo-hegy tajképvédelmi szempontbol
kiemelkedd jelentéséggel bir, igy e hegylabi részen tervezett fejlesztések tajképi megjelenésére
kiemelt figyelmet szilkséges forditani, am megallapithato, hogy a tervezett fejlesztés alapvetd
céljai nem ellentétesek az orszagos tajképvédelmi célokkal.

7.5.3. Klimara vonatkozo hatasok

A tervezett modositas varhatéan nincsen hatassal a klimara, de a klimavaltozasbol fakado
adaptacios lehetoségekkel foglalkozni kell a beruhazas tervezése soran.

7.5.4. Orokségvédelem, épitett kornyezet tekintetében fellépd valtozasok

A modositassal érintett teriileten miemlékileg védett objektum vagy miiemléki teriilet nem
talalhato, nyilvantartott régészeti leléhely nem érinti. A Somlé-hegyen tobb helyi védett érték
(préshazak, pincék, fesziiletek) talalhatok, ezeket a madositas nem érinti.

7.5.5. Erintett emberek egészségi allapotaban felléps valtozasok
A tervezett modositasoknak nincsen hatasa az emberi egészségre.

7.5.6. Uj kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévék felerésodésére
vonatkozo6 hatasok

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jar, am ez
jelentés mértékii Gj kornyezeti konfliktusok kialakulasahoz varhatéan nem vezet. Az (j
pezsgbérleld, valamint a birtok teriiletén tervezett funkciobdvités a jelenlegihez képest
megnovekedett forgalmat vonz majd, am ez jelentés meértéki kornyezetterhelést, kornyezeti
konfliktust varhatéan nem okoz majd.
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7.6. A TERV MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN VARHATOAN FELLEPO KORNYEZETRE KAROS
HATASOK ELKERULESERE, CSOKKENTESERE VONATKOZO, A TERVBEN SZEREPLO
INTEZKEDESEK KORNYEZETI HATEKONYSAGANAK ERTEKELESE, JAVASLATOK EGYEB
SZUKSEGES INTEZKEDESEKRE

A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran egyes teriiletek vonatkozasaban tobb valtozat is
késziilt, melyek a telepilésfejlesztési célok megvalositasat, a kompaktabb telepiilésszerkezet
kialakitasat célozzak, s az egyes valtozatok értékelése soran az érvényes jogszabalyokban
foglaltakat, illetve a telepiilés kornyezet- és természetvédelmi érdekeit, épitett 6rokség védelmét,
az emberi egészségre gyakorolt hatasokat figyelembe vettiik.

.....

testiilet rendelettel fog jovahagyni. A rendeletben eldirtak betartasa kotelezd, mely keretet biztosit
a teriilet tulajdonosa részére, hogy milyen nagysagl épiiletegyiittes, hozza tartozé zoldfeliilet stb.
létesithetd. A keretszabalyozas nem teszi kotelez6vé, hogy a megengedett paraméterek
maximalisan ki legyenek hasznalva, vagy hogy egyaltalan a fejlesztések meginduljanak. Egyes
konkrét beruhazasok esetén kornyezetvédelmi engedély beszerzésére vagy egyéb a kornyezeti
hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolo 314/2005. (XII.
25.) Korm. rendelet szerinti dokumentaciéo elkészitésére is sor keriilhet, ahol a jelenlegi
dokumentacional részletesebben targyalni lehet a beruhazasok hatasait.

Az épitkezés soran varhaté kornyezeti hatasok az orszagos jogszabalyok, illetve a helyi épitési
szabalyzat kornyezetvédelmi eléirasainak betartasaval mérsékelhet6k. A kornyezeti elemek védelme
érdekében az épitkezés soran kell6 koriltekintéssel sziikséges eljarni, és a leheté legkisebb
kornyezeti kar okozasra kell torekedni.

A fejlesztés soran megjelené Uj épliletek tajképi megjelenésére kiemelt figyelmet sziikséges
forditani. Az épiiletek terveinek készitése soran elsédleges szempont volt a birtok jelenlegi
éplileteinek megjelenéséhez, kialakitasahoz és léptékéhez valo illeszkedés. A birtok bdvitési
teriiletére tervezett pezsgéérleld, valamint a jelenlegi birtok teriiletén tervezett épiiletbdvités is
részben foldbe siillyesztve, a domborzati adottsagokhoz igazodva, nagyobb részben zoldtetével
keriil majd kialakitasra. Ezen megoldasok az épiiletek tajba illesztését szolgaljak, igyekeznek
elérni, hogy a fejlesztések a Somlo-hegyi tajképbe belesimuljanak, abban a lehetd legkisebb
valtozast eredményezzék. (A tervezett épliletek latvanyterveit kiilon melléklet tartalmazza.) A
HESZ javaslatot tesz a K-Tur3 épitési ovezetben az épitmények legnagyobb épitménymagassaganak
megnovelésére 5,0 m-re.

7.7. MONITOROZASI JAVASLATOK

A tervben javasolt fejlesztések hatasara egyes teriileteken kornyezeti valtozasok varhatok. Ennek
megfelelden a tervben foglaltak monitorozasara az alabbiak javasoltak:

A tervben foglaltak kornyezeti hatasainak rendszeres fellilvizsgalata javasolt legalabb a
fejlesztés megvalositasat kovetd 5 évben.

A kozség telepliilésrendezési eszkozeinek kovetkezo feliilvizsgalata soran az (j kornyezeti
vizsgalat részeként javasolt kitérni e fejlesztési teriileten bekdvetkezett valtozasokra.

Az épitési tevékenység soran a kornyezetvédelmi elGirasok, engedélyek betartasanak
ellenérzése.

A lakossag tajékoztatasa az Uj beruhazasrol, vélemény-nyilvanitasi lehetdség biztositasa a
lakossag részére.

Monitoringhoz kapcsolodéan meg kell hatarozni indikarokat. Ezek az indikarok segitik az
elhatarozott célok megvaldsulasanak ellendrzését, illetve mérik a kornyezeti allapot valtozasat.
Ezek példaul:

Gépjarml kozlekedésb6l szarmazo szennyezés hatasainak vizsgalata a kornyezetre:
,»szallopor koncentracio” (mikrogram/m3), a ,,CO koncentraci6” (mikrogram/m3) valamint a
»zajterhelés” (dB) mérése

Adatforras: helyszini mérés
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A fejlesztési teriilet és a kertes mez6gazdasagi teriiletek hataran a konfliktusok megel6zése
érdekében: ,karos anyag kibocsatas” (tevékenységtol fliggben meghatarozando),
»Zajterhelés” (dB) mérése.
Adatforras: helyszini mérés

7.8. OSSZEFOGLALO

,,,,,

egyéb orszagos jogszabalyokban szerepld elGirasok betartasa mellett a telepiilés kornyezeti
allapotaban nem okoz jelentds valtozast. A tervezett épiiletek tajképi megjelenésére kiemelt
figyelmet forditva a Somlo-hegyi tajképben jelentds valtozast nem eredményez majd a beruhazas.
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A.  MELLEKLET: A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEKET KIEMELT
FEJLESZTESI TERULETTE NYILVANITO KEPVISELO-TESTULETI HATAROZAT

Somlévésarhely Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete 2022. februar 23-4n tartott

b)

d)

KIVONAT

nyilvanos tilésének jegyzokonyvébol

Somlévésarhely Kozség Onkorményzat Képviselo-testiilete 7
igen szavazattal — egyhangiilag — a HESZ moédositasarol az
alabbi hatarozatot:

22/2022.(11.23.) Kt. sz. Hatarozat

Somlévasarhely Kézség onkormanyzat Képviseld-testiilete ugy
dont, hogy:

.a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt

teleptilésfejlesztési  stratégiarl és a  telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) meghatdrozasa szerint kiemelt fejlesztési
teriilett¢ nyilvanitja a teriileteken tervezett beruhdzdsok

megvalositasa, céljabol:

kiilonleges teriilet - borgazdasagi teriilet bévitése érdekében a

911, 912, 913 hrsz.-1i ingatlanokat,

kiilonleges teriilet — borgazdasagi teriilet és a kiilonleges teriilet -
turisztikai teriilet 6vezethataranak médositasa érdekében 022/14,

908/2 hrsz.-t ingatlanokat,

fenti modositas kovetkeztében a K-bg2 jelii kiilonleges teriilet —
borgazdasagi teriilet és K-tur3 kiilonleges teriilet - turisztikai

teriilet épitési 6vezetek paramétereinek mddositasa,

illetve gondoskodik a biologiai aktivitasérték potlasardl az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL

torvény 7. § (3) bekezdés b) pontjanak megfeleléen.

. kezdeményezi az Eljr.32. § (6) bekezdés c) pontja alapjin

targyaldsos eljaras keretén beliil a telepiilésrendezési eszkdzok
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modositasat, s gondoskodik a partnerségi  egyeztetés

lefolytatasardl;

. megkeresi az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti

vizsgélatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet eldirasainak
megfeleléen a kornyezetvédelemért felelés szerveket hogy a
hataskoritkbe  tartozd kornyezet- vagy  természetvédelmi

szakteriiletet illetden varhato-e jelent6s kdryezeti hatas;

. megvizsgalja a tervezett fejlesztés megvaldsitasa érdekében az

Eljr. szabélyainak megfelelGen a telepiilésképi rendelettel vald

Osszhang megteremtését.

Felel6s: Polgarmester

Hataridé: folyamatos

kmf.

Marton Zsolt sk. Bendes Istvan sk.
polgarmester jegyz6

A kivonat hiteléiil:

Somlovasérhely, 2022. februar 24.

PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTACIOJA

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu



SOMLOVASARHELY

43

MELLEKLETEK

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTACIOJA

B. MELLEKLET: AZ ELOZETES TAJEKOZTATASI SZAKASZBAN BEERKEZETT VELEMENYEK OSSZFOGLALASA

Kornyezeti
Nem vizsgalat
Ssz. Intézmeény . elkészitését El6zetes tajékoztatast adott
nyilatkozott o
sziikségesnek
tartja
Veszprém Megyei Kormanyhivatal
1. |z s s e . X
Allami F6épitészi Iroda
Tajékoztat, hogy a Kreinbacher Birtok az oOkologiai halozat
Veszprém Megyei Kormanyhivatal pufferteriilet 6vezetének és a tajképvédelmi teriilet Gvezetének része.
2. |Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi X Felhivia a figyelmet az MaTrT. 27. § (2) bekezdésében foglaltak
és Hulladékgazdalkodasi FGosztaly igazolasanak szilkségességére, valamint a biolégiai aktivitas-érték
szamitas elvégzésére.
Adatszolgaltatasi kotelezettségét teljesiti, tovabba tajékoztat a kozség
kozigazgatasi teriileté érint6 taj- és természetvédelmi szempontl
kijelolés alatt allo teriiletekrél és az azokra vonatkozo jogszabalyi
3. | Balaton-felvidéki Nemzeti Park X elGirasokrol.
* | Igazgatosag Tajékoztat, hogy a Kreinbacher Birtok az Okologiai haldzat
pufferteriilet ovezetének és a tajképvédelmi teriilet Gvezetének része.
Kéri a véleményezési dokumentacioban beépitési vazlatterven
bemutatni a tervezett beruhazasat.
4 Fejér Megyei Katasztrofavédelmi X
| Igazgatosag
5. | Orszagos Viziigyi FGigazgatosag X
Tajékozta, hogy a tervezési teriilet a KDTVIZIG vagyonkezelésében lévo
6. | Kozép-dunantali Viziigyi lgazgatosag létlesit[n,ényt nem érint. A Iter,vdokumentléciébgn ré,szl,etezett
: modositasokkal kapcsolatban vizkeészlet-gazdalkodasi, vizvedelmi,
vizrendezési szempontbol észrevételt nem tesz.
Ismerteti a hataskorébe tartozo, az adott teriiletre vonatkozo
7 Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi kovetelményeit és a terv tartalmi elemeivel kapcsolatos szakmai
* | lgazgatosag allaspontjat.
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Kornyezeti
Nem vizsgalat
Ssz. Intézmeény . elkészitését El6zetes tajékoztatast adott
nyilatkozott o
sziikségesnek
tartja
. . s Tajékoztat, hogy adatszolgaltatasi kotelezettsége nincsen. Felhivja a
Ve’szpr’e m Me..gye.' Klprma’n yhivatal figyelmet, hogy a rendezés ala vont teriileten gondoskodni kell az

8 Népegészségiigyi Foosztaly, .20 AP R N . . , ,

N I S e T ivoviz minoségl viz biztositasarol, valamint a szilard és folyékony
Kozegészségiigyi és Jarvanyiigyi hulladék iitéséral lhelvezésersl. A 15 ek ‘b
Osztaly ulladék gydjteserdl, elhelyezéserol. Az elozetes tajékoztatoban

foglaltak ellen kifogast nem emel.
9. | Budapest Févaros Kormanyhivatala i/\eigz,allaplt]a, hogy hataskorrel nem rendelkezik, igy észrevételt nem
Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatosagi
10. | =, . X
F6osztaly
Innovacioés és Technolégiai
11. | Minisztérium Kozlekedési Hatosag X
Utligyi és Hajozasi Hivatal
Innovaciés és Technoladgiai
12. | Minisztérium Léginavigacios és X
Repiilotéri Hatosagi Foosztaly
Tajékoztat a kozség kozigazgatasi teriiletén nyilvantartott honvédelmi
és katonai célu teriilet Ovezetébe tartozé honvédelmi rendeltetési
) s s e s ingatlanrol, amely a modositassal érintett teriiletnek nem része.
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi ' ; ,l ol l . ,d, , l, p L éri , t l k ,,
13. Féosztal Tajékoztat, hogy a targyi modositas a honvédelem érdekeit nem eérinti,
y a Magyar Honvédség nemzeti és szovetségi védelmi feladatai
végrehajtasa biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban
kilon észrevételt nem tesz.
Az adott teriiletre vonatkozolag kiilonos kovetelményeket, a
telepiilésfejlesztési koncepcié vagy a telepiilésrendezési eszkozok
Honvédelmi Minisztérium Allami tartalmi kovetelményeivel kapcsolatos kiilonds elvarasokat és az adott
14. Légiigyi Féosztaly terliletet érint6 agazati elhatarozast nem fogalmaz meg.
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Kornyezeti
Nem vizsgalat
Ssz. Intézmeény . elkészitését El6zetes tajékoztatast adott
nyilatkozott o
sziikségesnek
tartja
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Tajékoztat, hogy a telepiilésrendezési eszkozokben Utligyi érdeket nem
15. | Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezési .8 » NOgy a retepu sy
< . e s . érint a tervezett modositas.
Féosztaly, Utligyi osztaly
Veszprém Megyei Kormanyhivatal
16. Epitésiigyi és Orokségvédelmi X
Foosztaly
. . C Tajékoztat, hogy a modositassal érintett 911-913 hrsz-U ingatlanok 3-as
Veszprém Megyei Kormanyhivatal . L2 s RS ) ,
oy gy s X P . és 4-es mindsegi osztalyuak, telepulési viszonylatban atlagosnal
17. | Foldhivatali Féosztaly, Foldhivatali . s .. P o
R . gyengebb mindsegl szolo teriiletek. Tajékoztat tovabba a termofold
Koordinacios Osztaly . PP g, AP
védelmerol szolo torveny vonatkozo eldirasairol.
Tajékoztat, hogy a telepilésrendezési eszkozok tervezett
modositasaival érintett foldrészleteken az Orszagos Erddallomany
Adattarban nyilvantartott erdé nem talalhaté. A moddositasokkal
érintett foldrészletek a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszk6zok
szerint nincsenek erd6ovezeti teriiletbe sorolva. A modositassal
(Kreinbacher Birtok pezsgépincészetének a bdvitése - zartkert 911,
18 Veszprém Megyei Kormanyhivatal 912, 913 hrsz-u foldrészletek) érintett valamennyi foldrészlet zartkerti
* | Agrariigyi FGosztaly, Erdészeti Osztaly fekvésl, igy ez a modositasi tervezet az erdérél, az erdé védelmérol és
az erdégazdalkodasrol szold 2009. évi XXXVII. torvény 4. §. 2. d. pontja
alapjan nem esik a torvény hatalya ala.
Az Evt. hatalya ala nem esé foldrészletek vonatkozasaban - hataskor
hianyaban - a telepiilésrendezési eszkozok tervezett modositasarol
véleményt nem alkot, a kornyezeti hatasvizsgalat lefolytatasanak
sziikségességérol nyilatkozatot nem tesz.
19 Veszprém Megyei Rendor- X
* | fokapitanysag Rendészeti Igazgatosag
20 Veszprém Megyei Kormanyhivatal quetk(zftat,, hogy’ta lf)czakterutetebekazslrt(;zt(:) kerdesek tlekmtetlzbef\t ,nerrt
" Hatésagi Féosztaly, Banyaszati Osztaly szr;r:n T)er; észrevételt nem tesz, kifogast nem emel a modositassa

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu




SOMLOVASARHELY _ o 46 ] ] MELLEKLETEK
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTACIOJA
Kornyezeti
Nem vizsgalat
Ssz. Intézmeény . elkészitését El6zetes tajékoztatast adott
nyilatkozott o
sziikségesnek
tartja
Budapest Févaros Korméanyhivatala, TaJ’eko,ztat, t\ogy a telep,ules koz1gazgata51 teruletep bel.ul természetes
21. Népegészségiioyi Féosztal gyogytényez6 érintettsege nem all fenn, ezert jelen esetben
peg gugy y véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag
22. | ,,. X
Hivatala
Veszprém Megyei Kormanyhivatal,
23. | Agrariigyi F6osztaly, Novény- és A kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.
Talajvédelmi Osztaly
Tajékoztat, hogy a megyei teriiletrendezési terv adatai az E-TER
24. | Veszorém Meavei Onkormanvzat felileten rendelkezésre allnak. A telepiilésrendezési eszkozok
: P gy y modositasa soran Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervét kéri
figyelembe venni.
25.  Devecser Varos Onkormanyzata '!'aJekolztat,_ hogy nincsenek a rendezeést befolyasolo tervei,
észrevetelei.
26. | Somléjend Kozség Onkormanyzata X
27. | Somloész6l6s Kozség Onkormanyzata X
28. | Doba Kozség Onkormanyzata X
29. | Borszorcsok Kozség Onkormanyzata X
30. | Nemeshany Kozség Onkormanyzata X
31. | Bodorfa Kozség Onkormanyzata X
32. Kaptalanfa Kozség Onkormanyzata X
33. | Tiiskevar Kozség Onkormanyzata X
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MELLEKLETEK

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

C. MELLEKLET: A TERVEZETT FEJLESZTESEK HELYSZINRAJZA

TURISZTIKAI FEJLESZTES
NS mM Somibhagy 174 hrsz.
T TR0 vazpmomn, S 24
Epbinz nrvad Boros Banbar (B 1903832
ISRERENES
Epiiaz munkatin o )
Erintent silic v 0ns
Tooktulin tiokalabotis utin: 31 79845
Epbin | b Kos3
MEGENCEDETT TERVEZETT
Badpinial méd b adon ' b adon i
Thok o bt i 3000 3179845 w
vy B d vy Saimm 0
Zakste Biat min80% gusum- T

m“l i"' .Mﬂm'

PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTACIOJA

w";l‘ 00 O OO ®

— a5
g
- =
I
HRSZ:022/8
p = —
e wa @
- et
c — -
v i

B

it h%’%m%&%‘ T

BORASZATI FEJLESZTES

Krelnbacher

Birtok KR 3431 Sam v dsdhely, Wahex

Rehonte Archites ts KR, 1112 Budepest, Tgpen u.1
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