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BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

A Somlo-hegy labanal, a Hegykapu mellett talalhaté a Kreinbacher Birtok pezsgépincészete,
amelynek tulajdonosa fejlesztéseket kivan megvalositani a birtokon. A beruhazas egyrészt a birtok
bévitését jelenti a 902, 903, 094, 911, 912, 913 hrsz-U ingatlanokon, masrészt a jelenlegi birtok
teriiletén beliil is tervezett néhany fejlesztés. A 902, 903, 904, 911, 912, 913 hrsz-U ingatlanokat
Somlovasarhely hatalyos teleplilésrendezési eszkozei kertes mezbégazdasagi teriilet ovezetbe
soroljak, ahol a hatalyos helyi épitési szabalyzat altal biztositott épitési lehet6ség a tervezett
fejlesztés volumenéhez képest nem elegend6. A pincészet teriilete tovabba két eltéré épitési
ovezetbe (kiilonleges teriilet - borgazdasagi teriilet és kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet) sorolt,
ezek hataranak modositasa szintén sziikséges a pincészet jelenlegi teriiletén tervezett fejlesztések
megvalodsitasa és telekalakitas érdekében. A pincészet tulajdonosa a kozség telepiilésrendezési
eszkozeinek modositasat kezdeményezte Somlovasarhely Kozség Onkormanyzatanal, amit a kdzség
képviselo-testiilete tamogatott. Tovabbi modositasi igényként felmeriilt az 6nkormanyzat részérél a
431/1 hrsz-u kozteriiletként szabalyozott ingatlan szabalyozasanak modositasa.

Somldvasarhely kozség Onkormanyzata a 22/2022. (11.23.) sz. és 40/2022. (V.26.) sz. hatarozataban
a telepilésrendezési eszkozok modositasarol dontott, és a modositas targyat képzé ingatlanokat
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta (a hatarozatot lasd az A. mellékletben). A kozség
onkormanyzata a tervezési munkaval a Volgyzugoly Mihely Kft-t bizta meg.

A telepiiléstervezési folyamat

A vizsgalatok megkezdése, a telepliilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat modositasa egy
idében, egymassal parhuzamosan tortént. Az alatamaszto javaslat a valtoztatas szakmai indokait
tartalmazza.

1.a) Kreinbacher Birtok bdvitési
teriiletén tervezett beruhazas X X X X
(911, 912, 913 hrsz.)

1.b) Kreinbacher Birtok bovitési
teriiletén tervezett beruhazas X X X
(902 hrsz.)

1.c) Kreinbacher Birtokon beliil
tervezett fejlesztés X X X

1.d) Kapcsolodo erdéteriilet
kijelolése

x | X x

2. 431/1 hrsz-u kozteriilet X
rendezése

A telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a telepiilés-
rendezési eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet (tovabbiakban: Eljr.) 32. § (6) bekezdésében foglaltakat
figyelembe véve a telepiilésrendezési eszkozok modositasa targyalasos eljaras keretén beliil
torténhet. A targyalasos eljaras szabalyait az Eljr. 42. §-a tartalmazza.

A tervezési folyamat el6zetes tajékoztatasi szakasszal indult, amelyben az Eljr. szerinti
képest a tervezési feladat részben modosult: a Somlo-hegyen tervezett épitménymagassag novelés
kikeriilt a tervezési programbdl, a Kreinbacher Birtok teriiletén beliil azonban (j fejlesztési
elképzelés sziiletett, amely beépiilt a jelen mddositasba. Tovabbi mddositasi igény az eldzetes
tajékoztatd levélhez képest a 431/1 hrsz-U ingatlan szabalyozasanak modositasa. Az el6zetes
tajékoztatasi szakaszban a kornyezet védelméért felelds allamigazgatasi szervek az egyes tervek,
illetve programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti
vizsgalat sziikségességérdl is nyilatkoztak. A beérkezett vélemények alapjan a kornyezeti vizsgalat
elkészitése sziikségessé valt, amit az alatamaszto javaslat 7. fejezete tartalmaz. Az elézetes
tajékoztatasi szakaszban beérkezett vélemények Gsszefoglalasat a B. melléklet tartalmazza.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu



SOMLOVASARHELY _ Y - _ _ BEVEZETO
TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASA MUNKAKOZI TERVDOKUMENTACIO ATDOLGOZASA

Targyalasos eljaras esetén a polgarmester a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét a végso szakmai
véleményezési szakasz kezdeményezése elott véleményezteti a partnerekkel az Eljr. 29/A. §-a
szerint. A 2020. évi LVIIl. torvény 165. §-a szerint illetve a veszélyhelyzet ideje alatt egyes
telepiilésfejlesztési, teleplilésrendezési és telepiiléskép-védelmi szabalyok eltéré alkalmazasarol
2021. évi XCIX. torvény 157. § (1) bekezdése alapjan az Eljr. a hivatkozott §-ban meghatarozott
eltérésekkel kell alkalmazni. Ennek értelmében a helyi onkormanyzat a partnerségi egyeztetés
személyes megjelenést el6ird szabalyaitol eltéréen a tajékoztatast, a véleménynyilvanitast és az
egyeztetést elektronikus GUton folytatja le. A fentieknek megfeleléen az Eljr. 29/A § szerinti
munkakozi tajékoztatds lakossagi foruma kizarolag elektronikus Gaton torténik. Az
észrevételeket és javaslatokat az el6zetes tajékoztaté honlapon torténd kozzétételétdl
szamitott 15 napon beliil lehet megtenni, kizarélag elektronikus Uton. A partnerségi egyeztetés
lezarasat kovetéen keril sor a végs6 szakmai véleményezési szakasz lefolytatasara. Az
Onkormanyzat a kész dokumentaciot megkiildi az allami fGépitészi hataskorben eljaré megyei
kormanyhivatalnak.

Az allami foépitészi hataskorben eljaro megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétdl szamitott 5
napon belll kezdeményezi az egyeztetd targyalast, amelyre a targyalas elétt legalabb 8 nappal
elektronikus Uton meghivja - a telepiilésrendezési eszkozok megkiildésével parhuzamosan - az Eljr.
9. mellékletben szereplé valamennyi allamigazgatasi szervet, és az érintett teriileti és telepiilési
onkormanyzatokat. A polgarmester, amennyiben sziikséges, el6zetes adatszolgaltatast kérhet az
érintett allamigazgatasi szervektol.

Az egyeztet6 targyalasrol jegyzokonyv készill. Az allami féépitészi hataskorben eljaré megyei
kormanyhivatal a jegyzokonyvet és a zar6 szakmai véleményt 8 napon belil megkildi
a polgarmesternek a telepliilésrendezési eszkozok elfogadasahoz.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa az allami féépitészi hataskorben eljaro megyei
kormanyhivatal végsé szakmai véleményének birtokaban hagyhato jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés
c) pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkozok az elfogadast kdvetd napon hatalyba léptethetok.

A partnerségi egyeztetést Somlovasarhely Kozség Onkormanyzata a partnerségi egyeztetés
szabalyairol szolo hatarozat szerint kell, hogy lefolytassa az egyeztetd targyalast megeldzoen.
Targyalasos eljaras esetén, a véleményezend6 anyag kozzétételével keriil sor az érintett lakossag
bevonasara. A tajékoztatas és a dokumentacio kozzététele az érintett lakossag részére a helyben
szokasos modon valosul meg.

A modositas az Eljr. atmeneti rendelkezései alapjan az OTEK 2012. augusztus 6-an hatalyos
telepiilésrendezési tartalmi kovetelményeinek és jelmagyarazatanak megfeleléen torténik.

A telepiilésképi arculati kézikényv és rendelet moédositasanak a folyamata

A teleplilésképi arculati kézikonyv (tovabbiakban: TAK) és a telepiilésképi rendelet (tovabbiakban:
TKR) miifajat a telepiiléskép védelmérdl szolé 2016. évi LXXIV. torvény vezette be. A TAK
telepiilésképi ajanlasokat fogalmaz meg, mig a TKR allapitja meg a helyi épitészeti orokség teriileti
és egyedi védelmét, a telepiilésszerkezet, telepiiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsag
alapjan a telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriileteket, valamint a telepiilésképi
kovetelményeket. TKR megalapozasara a telepiilésképi arculati kézikonyv (TAK) szolgal. A TAK
tartalmat jelen modositas nem érinti, annak tartalmara a jogszabalyi valtozasok kozvetlen hatassal
nincsenek.

A TAK és TKR modositasanak véleményezésérdl az Eljr. 43/A.§ rendelkezik. Az eljaras elején a
polgarmester a kézikonyv és telepiilésképi rendelet készitésének megkezdésérdl a tajékoztatja a
partnereket, illetve adatszolgaltatasi kérelmet kiild a 9 azon allamigazgatasi szerveknek, amelyek
adatai sziikségesek a kézikonyv kidolgozasahoz.

Az Eljr. 43/A. § (6) bekezdés tartalmazza a véleményezési eljaras szabalyait. A TAK, a TKR
tervezetét partnerségi véleményezésre kell bocsatani, ami a telepiilés helyi partnerségi
rendeletében foglalt szabalyoknak megfeleléen torténik. Ezzel parhuzamosan a telepiilésképi
rendelet tervezetét véleményezésre meg kell kiildeni
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e TAK esetén a (6) bekezdésa b) pontban eléirt allamigazgatasi szerveknek:

a Magyar Epitész Kamara,
a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatosag,
az illetékes nemzeti park igazgatosag,
a vilagorokségi, miemléki és régészeti egyeztetési szakteriilet tekintetében az
orokségvédelmi hataskorben eljaré févarosi és megyei kormanyhivatal,
o honvédelmi és katonai rendeltetésl teriilet érintettsége esetén a honvédelemért
felel6s miniszternek;
e TKR esetén a (6) bekezdésa c) pontban eldirt allamigazgatasi szerveknek:

O O O O

az allami féépitészi hataskorében eljaro févarosi és megyei kormanyhivatal

a Nemzeti Média- és Hirkozlési Hatdsag

az illetékes nemzeti park igazgatosag

a vilagorokségi, miemléki és régészeti egyeztetési szakteriilet tekintetében az
orokségvédelmi hataskdrben eljard févarosi és megyei kormanyhivatal

o honvédelmi és katonai rendeltetésl teriilet érintettsége esetén a honvédelemért
felel6s miniszter.

O O 0 O

A megkiildott tervezetet a fenti allamigazgatasi szervek 21 napon beliil véleményezik. A
polgarmester az elfogadas el6tt ismerteti a képviselo-testiilettel a beérkezett véleményeket, az el
nem fogadott véleményeket és azok indokolasat, egyeztetés esetén a jegyzokonyvet, illetve az
elfogadott vélemények alapjan a TAK tervezetében és a TKR tervezetében javasolt modositasokat.
Ezt kovetden hagyhato jova a TAK és TKR moddositasa.

1. Kreinbacher Birtok X X

2. 431/1 hrsz-u kozteriilet rendezése

Az 1. modositassal érintett teriilet érintett a TAK, illetve TKR modositasi javaslattal, a 2.
modositassal érintett teriileten zajlo telepiilésrendezési valtozasok a telepiilésképi dokumentumok
modositasaval nem jar.

A dokumentacio tartalma

Jelen dokumentacié a telepiilésrendezési eszkozok moédositasanak és a hozza kapcsolodo
kornyezeti értékelés partnerségi egyeztetésre bocsatott dokumentacié atdolgozasa, valamint az
1. modositassal érintett teriiletre készitett telepiilésképi arculati kézikonyv és telepiilésképi
rendelet modositasi javaslata. A dokumentacié azt kovetéen keriil megkiildésre ismételten az
érdekelt szerveknek, hogy a Fejleszt6 kezdeményezte a tulajdonaban allé, 902 hrsz.-a ingatlan
bevonasat is a telepiilésrendezési eszkozok moédositasanak folyamataba, mivel az ingatlan
sziikséges ahhoz, hogy a a modositassal érintett teriilet északi részén jelolt kiilonleges
borgazdasagi teriilet épitési ovezetben a - Megalapozoé vizsgalat - Alatamaszto javaslat 1.1.2.
A beruhazds ismertetése cimii fejezetében bemutatott - fejlesztés meg tudjon valésulni
anélkiil, hogy a K-bg2 épitési Ovezet beépitési intenzitasat novelni kellene. Az UGjonnan
beépitésre szant teriiletté javasolt 902 hrsz.-u ingatlan kovetkeztében a biologiai aktivitasérték
potlasara is sziikség van nagyobb léptékben a korabbi dokumentaciohoz képest, ezért a 022/8
hrsz-u ingatlan déli részén osszesen 0,505 ha nagysagu teriileten keriil kijelolésre erdéteriilet,
ami megfelel Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6l6 2018.
évi CXXXIX. torvény 12. § (3) bekezdés elGirasainak is.
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-
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Kordbbi dokumentdcioban javasolt telepiilésszerkezeti  Javasolt telepiilésszerkezeti terv dtdolgozdsa 902 hrsz.-
terv U ingatlan bevondsaval

2. A JELENLEG HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
Somldvasarhely Kozség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei az alabbiak:

= Somldvasarhely Kozség Onkormanyzat képviseld-testiiletének tobbszér modositott 34/2010.
(IX.16.) szamu hatarozata Somldovasarhely Kozség Telepiilésszerkezeti Tervérol

= Somldvasarhely Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének tobbszor modositott 4/2010.
(IX.17.) onkormanyzati rendelete Somlovasarhely kozség helyi épitési szabalyzatarol
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TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASA

Hatarozati javaslat

Somldvasarhely Kozség Onkormanyzat képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6.8 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Somlévasarhely Kozség Onkormanyzatanak képviselé-testillete a 34/2010. (IX.16.) sz.
onkormanyzati hatarozattal jovahagyott telepiilésszerkezeti tervet modositja.

2) A szerkezeti terv leirasat jelen hatarozat 1. melléklete szerinti tervlapon lehatarolt teriiletre
vonatkozo6an moédositja az alabbiak szerint:

— kiilonleges borgazdasdgi teriilet kijel6lése a Somld-hegy ldbdndl, a Kreinbacher Birtok
bévitésekent,

- kiilonleges borgazdasdgi teriilet és a kiilonleges turisztikai teriilet teriiletfelhaszndldsi
egységek hatdrdnak mddositdsa a Kreinbacher Birtokon,

- védelmi rendeltetésli erdéteriilet kijelolése a Kreinbacher Birtok déli részén.

3) Jelen modositas soran Somlovasarhely teriiletfelhasznalasa a kovetkezok szerint valtozik:

TSZT modositas Teriilet
Hatalyos teriiletfelhasznalas Tervezett teriiletfelhasznalas na%%/:?ga
Mk K-Bg 0.96
(kertes mezogazdasagi teriilet) (Kulonleges borgazdasagi teriilet) ’
K-Bg K-Tur 0.14
(Kulonleges borgazdasagi teriilet) (Kulonleges turisztikai terulet) ’
K-Tur Ev 0.505
(Kulonleges turisztikai terulet) (védelmi rendeltetésii erdéteriilet) ’

4) Jelen modositas soran Somldvasarhely biologiai aktivitas értékmutatoja az alabbiak szerint
valtozik:

Hatalvos Biologiai Biologiai Szamitott
teriiletfglhasz- aktivitas Tervezett aktivitas Teriilet biolégiai
21z értékmu- | teriiletfelhasznalas | értékmu- | nagysag (ha) aktivitas
nalas , , .
tato tato érték
Mk 5 K-Bg 0,7 0,96 —4,19
K-Tur 0,7 Ev 9 0,505 4,19
VALTOZAS: 0,00

5) A Telepliilésszerkezeti Terv Szerkezeti tervlapja jelen hatarozat 1. mellékletét képzo
TSZT-M3 jelli, a mddositas teriileti hatalyan beliil abrazolt szerkezeti tartalommal médosul.

6) Jelen hatarozat az elfogadasat kovet6 napon lép hatalyba.

Somlovasarhely, 2022.

Marton Zsolt Bendes Istvan
polgarmester jegyz6

1. melléklet Somlévasarhely Kozség Onkormanyzata képviselé-testiiletének ../2022. (...)
hatarozatahoz: Telepiilésszerkezeti terv modositasa
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HELY! EPITESI SZABALYZAT MODOSITASA

SOMLOVASARHELY KOZSEG KEPVISELO-TESTULETENEK .../2022.(...) ONKORMANYZATI RENDELETE
SOMLOVASARHELY HELYI EPITESI SZABALYZATAROL SZOLO 4/2010. (IX.17.) ONKORMANYZATI
RENDELET MODOSITASAROL

Somlovasarhely Kozség Onkormanyzat képviselS-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIIL. torvény 6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6.
pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és
Magyarorszag helyi onkormanyzatairol szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézmeényekrél szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2)
bekezdésében biztositott jogkdrében eljardo Veszprém Megyei Kormanyhivatal Allami Féépitész,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatosag, Orszagos Viziigyi Foigazgatdsag, Kozép-
dunantili Viziigyi Igazgatdsag, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi lgazgatosag, Fejér Megyei
Katasztrofavédelmi Igazgatdsag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi Fdosztaly,
Budapest Févaros Kormanyhivatala Orszagos KozGti és Hajozasi Hatosagi Fé'osztély, Innovacios és
Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatosag Hajozasi Hatosagi Foosztaly és Legyugyl Hivatal,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és Miiszaki Engedelyezes1 Foosztaly Utligyi Osztaly,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly,
Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali Féosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi
Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatdsagi Foosztaly, Veszprém Megyei Rendér-fékapitanysag,
Szabalyozott Tevékenységek Feliigyeleti Hatosaga, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala,
Orszagos Atomenergia Hivatal, Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészségiigyi Féosztaly,
Veszprém Megyei Onkormanyzat, Somldjené Kozség Onkormanyzata, SomloszOlés Kozség
Onkormanyzata, Doba Kozség Onkormanyzata, Borszorcsok Kozség Onkormanyzata, Devecser Varos
anormanyzata Nemeshany Kozseg Onkormanyzata Bodorfa Kozseg (')nkormanyzata Kaptalanfa
szabalyzatrol szolo 4/2010 (IX.17.) onkormanyzati rendelet modositasardl a kovetkezoket rendeli
el:

1.8 Somldvasarhely Kozség Onkormanyzat képviseld-testiiletének Somlovasarhely helyi épitési
szabalyzatarol szolo 4/2010. (IX.17.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: HESZ)

a) 4. mellékletét képezé SZT1-M jell szabalyozasi tervlapja jelen rendelet 1. mellékletét képzd
SZT1-M2 jelii tervlapon jelolt modositas teriileti hatalyan beliil abrazolt szabalyozasi tartalomra
modosul,

b) HESZ 5. mellékletét képezd SZT3-M1 jelii szabalyozasi terviapja jelen rendelet 2. mellékletét
képzd SZT3-M2 jellii tervlapon jelolt moddositas teriileti hatalyan beliil abrazolt szabalyozasi
tartalomra modosul.

2. § A HESZ 6. melléklet 6. Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet 'F’ oszlop '3’ sor ’4,5’ helyébe
’5,0’ érték kerdl.

3. § Hatalyon kiviil kertil
a) a HESZ 60. § (3) bekezdése;
b) a HESZ 6. melléklet 6. Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet ’H’ oszlop ’3’ sorban szerepld érték;

c) a HESZ 6. melléklet 7. Kiilonleges teriilet - borgazdasagi teriilet *H’ oszlopa.
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4. § E rendelet a kihirdetése napjat kovetdé napon lép hatalyba, és az azt kdvetd napon hatalyat
veszti.

Somlovasarhely, 2022.

Marton Zsolt Bendes Istvan
polgarmester jegyzo

1. melléklet a ../2022. (..) Onkormanyzati rendelethez: Szabalyozasi terv mddositasa
(SZT1-M2)

2. melléklet a ../2022. (..) oOnkormanyzati rendelethez: Szabalyozasi terv modositasa
(SZT3-M2)
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1. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT

1.1.KREINBACHER BIRTOK

1.1.1. A tervezési teriilet bemutatasa

A modositassal érintett teriilet a Kreinbacher Birtok pezsgdpincészete, amely a Somlo-hegy labanal
helyezkedik el. A jelenlegi birtok a 908/2, 909, 022/2, 022/8, 022/14 hrsz-u ingatlanokon fekszik. A
birtokon boraszat és pezsgdpincészet talalhatd, emellett pedig szallasépiilet, bisztro, borbar és egy
rendezvényterem is helyet kapott. A birtok kornyezetében szélGiiltetvények, kisebb préshazak,
pincék talalhatéak. A birtok keleti szomszédsagaban a Hegykapu Etterem talalhatd, a birtoktdl délre
pedig gyep és szantoteriilet fekszik.

A birtok bévitése a teriiletével keletrél hataros 911, 912 és 913 hrsz-Q, illetve a téle nyugatra
elhelyezked6 902, 903, 904, hrsz.-U (a telkek a tervezet szerint 6sszevonasra keriilnek, késébb 902
hrsz.-0 ingatlan lesz) ingatlanokon tervezett. A 911, 912 és 913 hrsz.-U telkeken jelenleg
szol6liltetvény fekszik, kisebb préshazak, tarold épitmények talalhatéak rajtuk. A 902, 903, 904
hrsz.-on pedig két kisebb, a Kreinbachker Birtok épitményeinek stilusaban kialakitott folddel
boritott épiilet talalhato, a déli és keleti hataron.

Y

A médositdssal érintett teriilet Somlévdsdrhelyen A modositdssal érintett ingatlanok elhelyezkedése
beliili elhelyezkedése (kékkel jelblve) (Forrds: Google Earth, sajdt szerkesztés)
(Forrds: Google Earth, sajdt szerkesztés)

A birtok ldtképe déli irdnybdl (sajdt felvétel) A birtok ldtképe (sajdt felvétel)
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A bévitéssel érintett teriilet- 902 hrsz.-G ingatlan A bévitéssel érintett teriilet- 911, 912, 913 hrsz.-u
(sajat felvétel) ingatlanok (sajdt felvétel)

A beruhazas ismertetése

. A tervezett beruhazas a Kreinbacher Birtok
% pezsgbpincészetének fejlesztésére iranyul,
i i amely két teriileten Gsszpontosul: egyrészt a
birtok jelenlegi hatarain tali teriiletek iranyaba
torténik bovités a 902, 903, 904, 911, 912 és
913 hrsz-U ingatlanokon, masrészt a birtok
jelenlegi teriiletén talalhato épiilet bévitése is
tervben van. Az elGiranyzott fejlesztések fenti
helyszinrajzat a C. melléklet is tartalmazza. Az
egyes teriileteken tervezett fejlesztések
helyszinrajzai, latvanytervei kiilon digitalisan is
megkiildésre keriilnek.

H
i i

] hﬁ:! .
5F Here 5

TURISZTIKAI FEJLESZTES
=

"R

A Kreinbacher Birtok fejlesztési teriilete

A birtok bgvitési teriletén tervezett beruhazas

A 902, 903, 904, ingatlanok Gsszevonasa, egyiittesen 902 hrsz.-u telekké, valamint a 911, 912 és 913
hrsz-0 ingatlanokon megvaldsulo beruhazas soran egy, a befogadoképességét tekintve kozel 500.000
palack tarolasara és érlelésére alkalmas létesitmény elhelyezése a szandék, amely szervesen
kapcsolodik majd a szomszédos pezsgépincészet épiilettomegéhez. Az (j pezsgbérlelé tervezési
koncepcidjanak kialakitasakor tobb szempontbdl is kézenfekvd volt, hogy ez az épiilet is fold ala
siillyesztve legyen kialakitva, mint a pincészet jelenlegi épiiletei. A szamottevé épiiletvolumen
tajba illesztésére és megfelelé klimatizalasara is kedvezé megoldas, ha az épiilet egésze pince
jelleg(i. Ebb6l kovetkezik, hogy a létesitmény elhelyezését és épitészeti karakterét nem a kornyék
éplileteihez, hanem elsGsorban a taj geografiai sajatossagaihoz igazitva alakitottak.
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A pezsgélizem bévitésének helyszinrajza

42

Az épiilet szerkezeti féfalai, amelyek zoldtetés tomegét is tagoljak, a szomszédos telkek osztasat
kovetve, azokkal parhuzamosan futnak, és a tetére tervezett ndvényzet is a szomszédos
zoldfeliletek rendjét koveti majd. Kihasznalva a telek lejtésébdl adodd lehetdségeket és a
dombhaz-szerkezetb6l ered6 terhelhetdségi feltételeket, haromszintes pinceépliilet kialakitasa
tervezett. A legfelsé szintre, az éplilet foldszintjére nagy készaru raktar keriil, a kdzbenso szinten
két szint magas tartalyos tér, razoallvanyok, félkész aru raktar, palackos érlelé, valamint a
kiszolgalo funkcidok és a gépészeti helyiség kapnak helyet, a legals6 szinten pedig a palackos
pezsgbérleld tér lesz kialakitva, amely gyakorlatilag az egész szintet elfoglalja. A tervezett épiilet
kapcsolodik a meglévo pezsgbérlel6 pincészethez.

A telepiilésrendezési eszkozok modositasanak célja a tervezett bévitéssel érintett ingatlanoknak a
szomszédos K-bg2 jell kiilonleges borgazdasagi teriilet épitési Ovezet kibdvitése a fejlesztés
megvalositasa érdekében.
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MEGLEVO EPULETEK UJ EPULET

A pezsgéblizem bévitésének ldtvdnyterve

A boraszati fejlesztés osszesen 23.699 m? nagysagu teriiletet érint, miutan a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasat kdvetéen osszevonasra keriil a hatalyos tervek szerint kiilonleges teriilet -
borgazdasagi teriilet ovezetbe tartozé 909 hrsz.-u ingatlan, a modositassal érintett 902, 903, 904,
911, 912 és 913 hrsz.-U ingatlanokkal. A tervezett fejlesztést kovetden a telek beépitettsége
24,52%-ra

(5812 m?), a zoldfeliileti mutato 38,29%-ra (9075 m?) valtozik. Az Uj éplilet alapteriilete~2706 m?.

A birtokon beliil tervezett fejlesztés

A birtokon belil tervezett fejlesztésre azért van sziikség, mert a meglévé épiilet funkcionalis
egységei athelyezésre és blvitésre szorulnak. Az épiilet belsé udvaranak részbeni lefedésével Uj
fobejarat keriil kialakitasra, amelyben elhelyezett recepcio és lobby egység az épiilet hotel és
éttermi részét funkcionalisan is elvalasztja egymastol.

A meglévé szobaegységek mellett a korabban megépiilt épiilet jelenleg raktarként hasznalt
teriiletein Uj szobaegységek kialakitasa tervezett. Az épiiletben a meglévé hotelszobak mellett
28 db Uj hotelszoba egység keriil kialakitasra. A szobaegységekhez wellness és fitnesz egység
kapcsolodik a foldszint nyugati részén. Az épiilet jelenlegi irodablokkja szintén athelyezésre keriil
az Ujonnan épitendé épiiletrészbe. A jelenlegi irodateriileten szintén hotel apartman egységek
kialakitasara nyilik lehet6ség. A meglévo épiilet emeleti, jelenleg hasznalaton kiviili részén szintén
szobak kapnak helyet.

A meglévé étterem konyha részének atalakitasa és bdvitése tervezett. Az étteremhez kapcsolodoan
az (j épliletrészben egy szekciotermekre oszthatd konferencia és rendezvényterem keriil
betervezésre. A konferenciatermek mellett tervezett az (j raktar teriiletek kialakitasa, amelyekben
a konferencia és rendezvényterem berendezéséhez sziikséges mobiliak és eszkozok tarolasa
torténik.

Az épliletbdvités déli részén tervezett az Uj iroda és gazdasagi blokk kialakitasa, ahol irodak,
személyzeti 6lt6zék, mosoda kapnak helyet. A teriilethez kacsolddéan egy fedett gazdasagi udvar
tervezett, ahol az aruszallitas és a kiiltéri gépészeti berendezések elhelyezése valdsul meg.

Az j éplletrész zoldtetés kialakitasu lesz, a tetén egy onalld fine dining étterem kap helyet,
amelyhez az el6készitett alapanyagok lifttel jutnak a fine dining étterem latvanykonyhajahoz. Az
étteremben 20-30 f6 étkeztetésére nyilik lehetdség.
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E teriileten telekhatar rendezés is tervezett, a 022/8, 022/14 hrsz-( ingatlanok és a 908/2 hrsz-U
ingatlan egy részének Osszevonasa a cél, amely a hatalyos telepiilésrendezési eszkozok alapjan nem
lehetséges, mivel a két ingatlan eltéré épitési ovezetbe sorolt. A telepiilésrendezési eszkozok
modositasanak elsodleges célja a tervezett beruhazassal érintett ingatlanok azonos épitési ovezetbe
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A birtokon beliil tervezett fejlesztés ldtvdnyterve

A telekalakitast, telekdsszevonast kovetéen a kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet nagysaga
osszesen 29.128 m? nagysagl. A tervezett fejlesztést kovetéen a telek beépitettsége 13,34%-ra
(3887 m?), a zoldfeliileti mutatd 65,57%-ra (19.102 m?) valtozik.

1.1.3. Hatalyos telepiilésrendezési eszkozok

Telepllésszerkezeti terv

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv a
Kreinbacher  Birtok  teriiletét  kiilonleges
borgazdasagi és kiilonleges turisztikai teriilet
teriiletfelhasznalasi egységekbe sorolja. A
szerkezeti tervlap nem kiloniti el a két
teriiletfelhasznalasi egységet, a koztik [évé
hatart nem abrazolja. A tervezett bdvitéssel
érintett teriilet (a 902, 903, 904, 911, 912 és
913 hrsz-U ingatlanok) kertes mezbgazdasagi
teruletbe tartozik.

Hatalyos telepiilésszerkezeti terv - részlet

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu



SOMLOVASARHELY 20 MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA

Helyi épitési szabalyzat

d

MUNKAKOZI TERVDOKUMENTACIO ATDOLGOZASA
B LU‘I j

S ﬁ;m\:

A hatalyos szabalyozasi terv a Kreinbacher _| 'ﬁlp&l, '1741@\7 g 756?*?#76;;;#{? ;
Birtok teriiletét K-bg2 jelli  kiilonleges o — i =
borgazdasagi teriilet és K-tur3 jelli kiilonleges \

turisztikai teriilet épitési dvezetekbe sorolja. A

kiilonleges borgazdasagi teriileten

szOl6feldolgozas, és palackozas épliletei;

borturizmushoz kapcsolodo funkcioju,

vendéglato, kereskedelmi, szolgaltato épiiletek;

oktatasi, bemutaté épliletek; szallashely

szolgaltaté  épiiletek; valamint a teriilet

tulajdonosa, lizemeltetéje és dolgozoi szamara
kialakitott lakoépiiletek helyezhetdk el.

A 902, 903, 904 és 911, 912, 913 hrsz.-u
ingatlanok jelenleg Mk1, kertes mez6gazdasagi
teriilet besorolas alatt allnak.

ﬂww'

s K:serdo.ffm
LY

l l\aaezxe‘ ._\
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melleklete alapjan a kovetkezok:

AZ EPITESI TELEK

Eoitési Kialakithato| Kialakithatd | Legnagyobb Epitmények Minimalis | Megengedett
P . |Beépités| legkisebb legkisebb |megengedhetd legnagyobb .. ... .| legnagyobb
ovezeti o 1 . o > . N P . _| zoldfeliileti | N
. modja | teriilete [telekszélessége| beépitettsége |épitménymagassagal . o | szintterdileti
jele o aranya (%) s
(m2) (m) (%) (m) mutatéja
K-bg2 SZ 2800 60 35 5,0 30 0,6

A K-bg2 jell épitési ovezet telkei legalabb részleges kozmdivesitettséggel épithetdk be.

A kiilénleges turisztikai teriileten turizmust szolgalo épiiletek; szallashely szolgaltato épiiletek; a
teriiletet hasznalok ellatasat szolgald kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltato, kulturalis és oktatasi
létesitmények

szabadtéri sportépitmények valamint a teriilet tulajdonosa

o 11l

s

tizemeltetdje és

AZ EPITESI TELEK

Epitési Kialakithatd| Kialakithaté | Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett

ﬁ\l/)ezeti Beépités| legkisebb legkisebb  |megengedhetd legnagyobb soldfeliileti legnagyobb
ele modja | teriilete [telekszélessége| beépitettsége |épitménymagassaga aranya (%) szintteriileti
! (m?) (m) %) (m) ¥a® | " mutatoja

K-tur3| SZ 3000 40 20 4,5 60 0,4

A K-tur3 jelli épitési ovezet telkei legalabb részleges kozmiivesitettséggel épitheték be.

A tervezett bévitéssel érintett 902, 903, 904, 911, 912 és 913 hrsz-U ingatlanok Mk1 jell kertes
mezégazdasdgi teriilet Ovezetbe soroltak. Itt szél6termesztést, szoléfeldolgozast, bortarolast,
borértékesitést és a tulajdonos ott tartézkodasat szolgalé gazdasagi épiilet, szakralis célu épitmény
(pl.: kapolna), a borturizmust szolgalé vendéglato épitmények, valamint az adott ovezeti elbirasok
szerint szabalyozott lako és szallas funkcioju épitmények helyezhetok el. Kertes mezdgazdasagi
teriileten szakralis épitményeket kivéve épiilet csak szélomlivelési agban nyilvantartott és a
hegykézség altal kiadott hiteles igazoléssal bizonyitottan hasznositott telken helyezhet6 el Az Mk1

,,,,,,,,,,
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AZ OVEZET TELKEI Mk1
Telek sz6lomiiveléssel hasznositott minimadlis terdiilete (%) 75
Kialakithato legkisebb telekméret (m?) 3000
Kialakithato legkisebb telekszélesség (m) 16
Gazdasagi épiilet esetén 1500
Beépithet6 legkisebb telekméret (m?) Borturizmust szolgalo épiilet esetén 6 000
Csaladi pincészet esetén 10 000
Gazdasagi épiilet esetén 12
Beépitheto legkisebb telekszélesség (m) |[Borturizmust szolgalo épiilet esetén 30
Csaladi pincészet esetén 30
Beépitési mod 0
Gazdasagi épiilet esetén 3
Legnagyobb beépithetdség (%) Borturizmust szolgalo épiilet esetén 2
Csaladi pincészet esetén 2
Gazdasagi épiilet esetén 90
Beépithet6 legnagyobb alapteriilet (m?)  |Borturizmust szolgalé épiilet esetén 150
Csaladi pincészet esetén 250
Gazdasagi épiilet esetén 3,5
Legnagyobb épitménymagassag (m) Borturizmust szolgalo épiilet esetén 4,5
Csaladi pincészet esetén 4,5
"Il'e:ezszint alatti beépithetdség max. alapteriilete (%) 10

1.1.4. Javasolt telepiilésszerkezet, teriiletfelhasznalasi rendszer

A teleplilésszerkezeti terv modositasa részben a modositassal érintett teriilet északkeleti részére (a
902, 911, 912 és 913 hrsz-U ingatlanok), részben a moddositassal érintett teriilet déli teriiletére
terjed ki.

1.a) és 1.b) modositdssal érintett teriiletek: A telepiilésszerkezeti terv teriiletfelhasznalasa
kertes mezdgazdasagi teriilet helyén kiilonleges teriilet - borgazdasagi teriilet kijelolését
javasolja, ami a jelenlegi pincészet északi részének teriiletfelhasznalasaval megegyez6. Az
1. b) teriileten tovabba, a jelenlegi ingatlanok Gsszevonasa is tervezett.

- 1cb) médositassal érintett teriilet: A hatalyos teleplilésszerkezeti terv nem allapitja meg a
kilonleges teriilet - borgazdasagi teriilet és kilonleges teriilet - turisztikai teriilet
teriiletfelhasznalasok hatarat, am jelen modositdas soran a telekhatar rendezésnek
megfelelden keriil a teriiletfelhasznalasok hatara megallapitasra.

1.d) modositdssal érintett teriilet: A tervezett 1.a) modositas Uj beépitésre szant teriilet
kijelolésével jar, igy (j erdéteriilet kijelolése is szilkségessé valt a birtok teriiletéhez
tartozo 022/8 hrsz-U ingatlan déli részén - Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérol szold 2018. évi CXXXIX. torvény (tovabbiakban: MaTrT) 12. § (3)
bekezdés elbirasainak megfeleléen. A tervezett erdéteriilet a 022/8 hrsz.-U ingatlan déli
részén keril kijelolésre.
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Hatadlyos telepiilésszerkezeti terv - részlet Javasolt telepiilésszerkezeti terv
1.1.5. Szabalyozasi koncepci6’

A birtok bdvitési teriiletén tervezett beruhazas

Jelen moddositas soran egyrészt a Kreinbacher Birtok pezsgdpincészetének bovitését lehetévé tevd
szabalyozas megalkotasa volt a cél. A modositassal érintett 911, 912 és 913 hrsz-U ingatlanoktol
nyugatra fekvé ingatlanok, amelyeken a jelenlegi pincészet épiiletei is allnak, K-bg2 jell kiilonleges
borgazdasagi teriilet épitési Ovezetbe tartoznak. Jelen modositas soran a bdvitéssel érintett
ingatlanok szintén ezen épitési Ovezetbe keriilnek a jelenleg hatalyos Mk1 jelii kertes
mezGgazdasagi teriilet Gvezetbdl.

Ezen el6irasok minddssze annyiban modosulnak, hogy a megengedett legnagyobb szintteriileti
mutato értéke torlésre keriil, tekintettel arra, hogy a hatalyos helyi épitési szabalyzat szerinti
0,6-es érték a tervezett beruhazashoz alacsony. K-bg2 jelli dvezet kizardlag a Kreinbacher Pincészet
teriiletén talalhato Somlovasarhely kozigazgatasi teriiletén, igy e paraméter tervezett torlése mas
teriiletre nincs hatassal. A szintteriileti mutaté jelentésen korlatozza ugyanis a terepszint alatti
beépitési lehetdséget is, ami az elhelyezhetd épiiletek és technologiak telepitésének is korlatja.

A HESZ 60. § (2)-(3) bekezdései korabbi OTEK eldirasai alapjan késziiltek, illetve telepiilésképi
el6irasokat tartalmaznak, ezért ezen eldirasok tovabbiakban torlésre keriilnek.

A fentiek alapjan a HESZ az alabbiak szerint modosul:

»D9. § (2) A kiilonleges teriilet - borgazdasagi teriileten:

a) szoléfeldolgozas, és palackozas épiletei;

b) borturizmushoz kapcsolodo funkciojl, vendéglatd, kereskedelmi, szolgaltaté épliletek;

¢) oktatasi, bemutato épliletek

d) szallashely szolgaltato épliletek a beépithetd szintteriilet legfeljebb 20%-an;

e) valamint a teriilet tulajdonosa, lizemeltetdje és dolgozdi szamara kialakitott lakoépiiletek legfeljebb 2 egységig
helyezhetdk el.

' Az alabbi fejezet a HESZ modositasat a szilkségessé valt valtozasokkal egybeszerkesztve tartalmazza. Az alatéamasztd
munkarész biztositja, hogy a véleményezok és a partnerek szamara a valtozasok jol kdvethetéek legyenek. Ennek érdekében
az alatamaszté munkarészben keriilnek bemutatasra a torlésre javasolt és az Ujonnan kidolgozott elemek az eredeti
normaszoveg szerkezetébe illesztve.

Az alabbi fejezetben hasznalt jelolések magyarazata:

aaaaa Korabbi mddositassal hatalyosult szovegrész
aaaaa- torolt szovegrész
aaaaa modosult szovegrész (alatta kihGzva, jelezve a hatalyos rendelkezés)
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(3)21IA kiilonleges teriilet - borgazdasdgi teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitdsi és beépitési eldirdsokat a 6. melléklet 7. pontja tartalmazza.
(4) Az épitési dvezet épitési telkei kiilteriileten legalabb részleges kozmdivesitettséggel épithetdk be e

(4) Az épitési Ovezet teriiletén engedélyeztetésre benyujtott tervdokumentacionak latvanytervet és
kertépitészeti tervet is kell tartalmaznia.”

6. melléklet 7. Kiilonleges teriilet - borgazdasagi teriilet

A B C D E F G H
1 Epitési | Beépi- | Kialakithato | Kialakithato Legnagyobb Epitmények Minimalis Megengedett
Ovezeti | tés legkisebb legkisebb megengedhetd legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele modja | teriilete | telekszélessége | beépitettsége épitmény- aranya (%) szintteriileti
(m?) (m) (%) magassaga (m) mutatdja
2 K-bg2 SZ 2800 60 35 5,0 30 056

A

SZ  szabadonalld beépités

birtokon belil tervezett fejlesztés

A
a

022/8 hrsz-U ingatlan déli részén Uj Ev jell védelmi erdoéteriilet kijelolése torténik - 6sszhangban
telepiilésszerkezeti tervvel.

Tovabbi modositas a birtok teriiletén beliil a K-bg2 és a K-tur3 jelli épitési ovezetek kozos hataranak
modositasa annak érdekében, hogy telekalakitas torténhessen a teriileten és a jelenlegi 022/14 és
022/8 hrsz-U ingatlanok Osszevonhatoak legyenek. Az dvezethatar csupan minimalis mértékben
modosul a K-tur3 jell épitési dvezet javara (az alabbi abran kékkel bekarikazott részen).

TERLE TR T
e RN
1L : LR T g7, l,

gt

2 o AA
Hatalyos szabdlyozasi terv - részlet Javasolt szabdlyozasi terv
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A modositast kovetéen az Uj K-tur3 jell épitési ovezetbe tartozo teriilet nagysaga ~2,9 ha lesz,
amely a 022/14 és 022/8 hrsz-U ingatlanok Gsszevonasaval jon létre. Ezen a teriileten a jelenlegi
épliletek alapteriilete 3300 m?, amely a modositast kovetéen 3887 m?-re ndvekszik. Ezen bévitéssel
a teriilet beépitettsége 13,4%-0s lesz, amely az épitési ovezetben megengedett legfeljebb 20%-os
beépitettségnek megfelel.

A tervezett épitmények miatt sziikségessé valik az épitménymagassag értékének a modositasa az

.....

tekintettel arra, hogy a hatalyos helyi épitési szabalyzat szerinti 0,4-es érték a tervezett
beruhazashoz alacsony. A szintteriileti mutato jelentésen korlatozza ugyanis a terepszint alatti
beépitési lehetdséget is, ami az elhelyezhetd épliletek és technoldgiak telepitésének is korlatja.

A fentiek alapjan a HESZ az alabbiak szerint modosul:

57.8 (1) Kilonleges teriilet - turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven K-tur jellel szabalyozott épitési
Ovezet, mely els6sorban a turisztikai, kulturdlis, kereskedelmi vendéglatoé és szallashely szolgaltato
épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) A kiilonleges teriilet - turisztikai teriileten kizarolag:

a) turizmust szolgalo épiiletek;

b) szallashely szolgaltato épliletek;

c) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalé kereskedelmi, vendéglatd, szolgaltatd, kulturalis és oktatasi
létesitmények;

d) szabadtéri sportépitmények;

e) valamint a teriilet tulajdonosa, lizemeltet6éje és dolgozdi szamara kialakitott lakoépiiletek legfeljebb 2
egységig

helyezhetok el.

(3) A kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi
és beépitési elbirasokat a 6. melléklet 6. pontja tartalmazza.

részleges kozmlivesitettséggel épitheték be e rendelet Epitési és hasznalatbavételi engedélyezési eljarasra
vonatkozo rendelkezéseinek figyelembevételével.

58.5 (1) Az épitési Ovezetek épitési telkein tobb f6 funkcidju éplilet épithetd.
(2) Kiilonleges teriilet - turisztikai teriileten legfeljebb 2 épitményszint(i épiilet épithetd.

()

6. melléklet 6. Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet

A B C D E F G H
1 Epitési | Beépi- | Kialakithato | Kialakithatdé | Legnagyobb Epitmények Minimalis | Megengedett
Ovezeti | tés legkisebb legkisebb megengedhet6 legnagyobb zoldfeliileti legnagyobb
jele modja | teriilete | telekszélessége | beépitettsége épitmény- aranya (%) szintterdileti
(m2) (m) %) magassiga (m) mutatoja
3 K-tur3 Sz 3000 40 20 451;50 60 0,4
1.71.6.

1.1.6. Szerkezet meghataroz6 nyomvonalas és tagolé elemek

A modositassal érintett teriilet Somlovasarhely jelentésebb kozlekedési infrastruktira elemeitél
tavol helyezkedik el, a tervezett moddositas az infrastruktira elemekre nem lesz hatassal. A
modositassal érintett teriilet déli részén halad keresztiil az MaTrT szerinti 607 Devecser-Janoshaza-
Dabronc-Pokaszepetk-Zalaegerszeg-Nagylengyel meglévo foldgazszallitd vezeték. A moddositassal
érintett teriilettdl délre a kdzség hatalyos telepiilésrendezési eszkozei egy, a Somlo-hegyet elkeriilé
utat jelolnek.

1.1.7. Védelmi és korlatozoé elemek
Védétavolsagok

A modositasi teriileten védotavolsag igénnyel rendelkezé nyomvonalas létesitmény a nagynyomasu
gazvezeték, amely 27-27 m-es védotavolsaggal rendelkezik.

Taj- és természetvédelmi elemek, teriiletek

A modositasi teriiletet az Okoldgiai halézat pufferteriiletének ovezete, illetve a tajképvédelmi
teriilet ovezete érintik.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu




SOMLOVASARHELY 25 MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA MUNKAKOZI TERVDOKUMENTACIO ATDOLGOZASA

A teriiletet északrdl és keletrdl hatarolja a Somlo Tajvédelmi Korzet, valamint Somldvasarhely -
illetve az azzal azonos id6ben és azonos szabalyozasi elvek szerint Somlo-hegyet érint6 teleplilések -
hatalyos telepiilésrendezési eszkozei altal kijelolt torténeti taj védelemre javasolt teriilet
pufferovezete.

Kulturalis orokségvédelmi elemek

A modositassal érintett teriileteken orszagos védelem alatt alld miemlék, miemléki jelent6ségi
teriilet, illetve helyi védett miivi érték, helyi értékvédelmi teriilet nem talalhato.

Borsz6l6 termdhelyi kataszter

A modositassal érintett ingatlanok részét képezik részben a borszolé termohelyi kataszternek.
1.2.431/1 HRSZ-U KOZTERULET

1.2.1. A tervezési teriilet bemutatasa, a tervezett médositas ismertetése

A modositassal a 431/1 hrsz-U kozteriilet
érintett, amely a kozség fdutcajan
helyezkedik el. A Szabadsag téren a 424/3
hrsz-( ingatlanon talalhato vendéglé terasza a
431/1 hrsz-U kozteriiletként szabalyozott
ingatlanra esik. A terasz helyén a vendéglo
bévitése tervezett, igy telekhatar rendezés a
cél a 431/1 és a 424/3 hrsz-0 ingatlanok
kozott.

A mddositdssal érintett teriilet Somldévdsdrhelyen A mddositdssal érintett ingatlanok elhelyezkedése
beliili elhelyezkedése (kékkel jelblve) (Forrds: Google Earth, sajdt szerkesztés)
(Forrds: Google Earth, sajdt szerkesztés)

1.2.2. Szabalyozasi koncepcio

A tervezett modositas csupan a szabalyozasi tervet érinti, a telepiilésszerkezeti terv és a helyi
épitési szabalyzat szovege nem modosul. A tervezett mddositas soran a 431/1 hrsz-U ingatlanbol
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kiszabalyozasra keriil a 424/3 hrsz-0 ingatlanon allé vendéglé terasza (44 m?), amely ezaltal mar
nem lesz kozteriiletként szabalyozva, igy megvalosithato a telekhatar rendezés.

L "

Hatalyos szabadlyozasi terv - részlet Javasolt szabdlyozasi terv - részlet
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2. AVALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK

2.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA, MAGASABB RENDU TERVEKKEL VALO OSSZHANG

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az
orszag teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba, MaTrT-be vontak Ossze. Tovabbi valtozas, hogy
hatalyba lépett a teriiletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészit6 szabalyozasarol
szoldé 9/2019. (VI.14.) MvM rendelet (tovabbiakban: MvM rendelet), amely az egyes orszagos és
kiemelt térségi Ovezetekre vonatkozd eldirasokat hatdrozza meg. Az egyes teriiletfelhasznalasi
kategoridkra, orszagos és megyei Gvezetekre vonatkozo eldirasokat tehat az MaTrT és az MvM
rendelet tartalmazzak. Somlovasarhely Veszprém megye teriiletrendezési szabalyzatarol, térségi
szerkezeti tervérél és ovezetérdl szolo Veszprém megyei Onkormanyzat Kozgyllésének 15/2019-
(XI1.13.) onkormanyzati rendelete (tovabbiakban: VmTrT) hatalya ala tartozik, igy esetében a
VmTrT egyedi eldirasait is alkalmazni kell.

2.1.1. A térségi teriiletfelhasznalas rendjére vonatkozé szabalyok

A VmTrT térségi szerkezeti tervlapja a modositassal érintett ingatlanokat részben mezdgazdasagi
térségbe, részben telepiilési térségbe sorolja. Telepiilési térség keriilt kijelolésre a hatalyos
telepiilésrendezési eszkdzok alapjan a Kreinbacher Birtok teriiletén, illetve e térség érinti a 2.
modositassal érintett teriiletet. A Kreinbacher Birtokhoz kapcsolodoan kijelolt Uj beépitésre szant
teriilet a mezdgazdasagi térség része.

Az MaTrT mez6gazdasagi térségre vonatkozo eldirasa a kovetkezo:

»11. § b) a mezbégazdasdgi térség teriiletének legaldbb 75%-dt a mezégazdasdgi teriilet
ovezetebe kell sorolni, a fennmarado részen nagyvdrosias lakoterlilet és vegyes terlilet épitési
ovezet nem jelolhetd ki;”

A modositas soran nagyvarosias lakoteriilet és vegyes teriilet kijelolése nem torténik. Az Uj
beépitésre szant teriilet nagysaga sszesen 0,96 ha, ami a mezdgazdasagi térség OTrT szerinti
lehatarolasanak 0,092%-a.

Teérségi teriilefelhasznalasi kategoriak
- Erd6gazdalkodasi térség
Mezbgazdasagi térség
Vizgazdalkodasi térség
Telepiilési térség

- Sajatos teriiletfelhasznalasu térség

——  we=e—  Fjldgazszallitd vezeték

A VmTrT térségi szerkezeti tervlapjanak kivdgata (a modositdssal érintett teriilet kékkel jelolve)
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2.1.2. Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo szabalyok

A tervezett mddositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijelolése torténik. Az MaTrT a 12-13.5-ban
rendelkezik az Uj beépitésre szant teriilet kijelolésére vonatkozo szabalyokrol, amelyeknek vald
megfelelést az alabbiakban mutatjuk be:

12. § (1) Ha jogszabdly uj beépitésre szdnt teriilet kijelolését nem tiltja, a telepliilésrendezési
tervben Uj beépitésre szdnt teriiletet a kovetkezdé szempontok mérlegelése alapjdn kell
kijelélni:

a) az uj beépitésre szdnt teriilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez,

A tervezett madositas csatlakozik a meglévo telepiilési térséghez.

b) az uj beépitésre szdnt teriilet kijelolése nem okozza a kiilénb6zé telepiilések beépitésre
szdnt terlileteinek 6sszenovését, és

A tervezett madositas nem okozza telepiilések beépitésre szant teriileteinek osszenovését.

¢) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelolésére csak akkor keriil sor, ha a teleplilési térségben nincs
a tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szdnt teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy
az épitett kdrnyezet alakitasarol és vedelmerél szolo 1997. evi LXXVII. térveny (a
tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezds tertilet.

A tervezett beruhazas helyhez kotott, a pezsgbpincészet bovitése a cél, igy a tervezett
rendeltetésnek mas teriilet nem megfelelé Somlovasarhely kozigazgatasi teriiletén.

(3) Uj beépitésre szdnt teriilet kijelélésével egyidejiileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
dnak megfelel6 kiterjedésti, legaldbb 50%-dban az Gjonnan kijelolt beépitésre szdnt terlilettel
kapcsolatban lévé zoldteriiletet, - gazdasdgi vagy kiilonleges teriilet kijelolése esetén
zoldtertiletet vagy véderdét - kell kijelolni. Ha a zéldteriilet vagy véderdd kijelGlése az uj
beépitésre szdnt teriilet rendeltetése miatt az adott teriileten nem valdsithaté meg, akkor a
zoldtertiletet vagy a véderdé teriiletét a telepiilés arra alkalmas mds teriiletén kell kijelolni.

A tervezett beruhazas kapcsan 0,96 ha nagysagl teriileten torténik Uj beépitésre szant teriilet
kijelolése, amelynek 5%-a 0,048 ha. A modositas soran Osszesen 0,505 ha nagysagl teriileten
védelmi erdéteriilet kijelolése torténik a 022/8 hrsz-u ingatlan déli részén, amely biztositja a
biologiai aktivitasérték kompenzalasat is, igy az MaTrT fenti elGirasanak valo megfelelés
biztositott.

13. § (1) Borvidéki teleplilés borsz6lé termébhelyi katasztere I-1l. osztdlyu teriileteihez tartozo
foldrészlet - a kiilonleges mezdbgazdasdgi lizemi teriilet kivételével - nem mindsitheté
beépitésre szant teriiletté.

A modositassal érintett teriilet részét képezi a borszolé termdéhelyi kataszternek. A tervezett
modositas soran kiilonleges teriilet - borgazdasagi teriilet kijeldlése torténik, ami az MaTrT
eloirasaval nem ellentétes, a kiilonleges teriilet - borgazdasagi teriilet a jogszabalyban
meghatarozott kiilonleges mez6gazdasagi lizemi terlilet tajszerkezeti megfeleldéjének
tekintheto.

2.1.3. Orszagos ovezetek ismertetése

Az alabbi tablazat a modositasi teriilet orszagos ovezetek altali érintettségét mutatja be:

1.a); 1.c) teriilet 1.d) teriilet
Orszagos ovezetek 1.b)teriilet érintettsége érintettsége
érintettsége
1. okologiai halézat magteriiletének ovezete nem érinti nem érinti nem érinti
2. Okologiai halozat okoldgiai folyosojanak nem érinti nem érinti nem érinti
Ovezete
3. Okologiai halozat pufferteriiletének érinti érinti nem érinti
ovezete
4, kivaldo termoéhelyi adottsagl szantok nem érinti nem érinti nem érinti
ovezete
5. jo termohelyi adottsagl szantdk dvezete nem érinti nem érinti nem érinti
6. erdék ovezete nem érinti nem érinti nem érinti
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1.a); 1.c) teriilet 1.d) teriilet
Orszagos ovezetek 1.b)teriilet érintettsége érintettsége
érintettsége

7. erdételepitésre javasolt teriilet Gvezete nem érinti nem érinti nem érinti

8. tajképvédelmi teriilet vezete érinti érinti érinti

9. vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos nem érinti nem érinti nem érinti

terlletek ovezete

10. vizminGség-védelmi teriilet Gvezete nem érinti nem érinti nem érinti

11. nagyvizi meder Ovezete nem érinti nem érinti nem érinti

12. VTT-tarozok dvezete nem érinti nem érinti nem érinti

13. honvédelmi és katonai célu teriilet nem érinti nem érinti nem érinti

ovezete

Okologiai halézat pufferteriiletének ovezete

MaTrT 27.8-anak valé megfelelés igazolasa:

Az Gkologiai halézat pufferteriiletének ovezete
részben jelenleg is érint a modositassal érintett
teriileten telepliilési térséget, a tervezett Uj
beépitésre szant teriilet kozvetleniil
kapcsolodik hozza. A tervezett modositas az
MaTrT vonatkozo eldirasaival nem ellentétes, a
Somlo-hegy csucsan talalhaté  magteriilet
természeti értékeit, biologiai sokféleségét,
valamint taji értékeit nem veszélyezteti. A
tervezett fejlesztés, pezsgbpincészet bovitése
a meglévo beépitéshez illeszkedik.

MvM rendelet 4. S§-anak valdo megfelelés
igazolasa:

A tervezett modositas az MaTrT vonatkozo
el6irasaival nem ellentétes. A tervezett
beruhazas tajképi vonatkozasait a 3.1.
Tdjhaszndlat, tdjszerkezet javaslata c. fejezet
ismerteti.

Tajképvédelmi teriilet ovezete ’
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2.1.4. Megyei ovezetek és egyedileg meghatarozott megyei ovezetek ismertetése

Az alabbi tablazat a modositasi teriilet VmTrT altal meghatarozott megyei ovezetek és egyedileg
meghatarozott megyei dvezetek altali érintettségét mutatja be:

. 1.a); 1.b) 1.c) teriilet 1.d) teriilet
Ovezet teriilet érintettsége érintettsége
érintettsége

Megyei ovezetek

Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete nem érinti nem érinti nem érinti
Rendszeresen belvizjarta teriilet 6vezete nem érinti nem érinti nem érinti
Foldtani veszélyforras teriilet ovezete nem érinti nem érinti nem érinti

Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek

Gazdasagfejlesztés  kiemelten  tamogatott

célteriileteinek dvezete nem érinti nem érinti nem érinti
Innovacios-technologiai  fejlesztés kiemelten nem &rinti nem &rinti nem érinti
tamogatott célteriiletének dvezete

Karsztviz emelkedéssel veszélyeztetett s S s
telepiilések Gvezete nem erinti nem erinti nem erinti
Turisztikai fejlesztések kiemelten tamogatott érinti érinti érinti
célteriiletének dvezete

Veszprém megye varostérségeinek ovezete érinti érinti érinti
Az ,Europa kulturalis févarosa Veszprém 2023”

program érdekében egyiittmiikodé telepiilések | nem érinti nem érinti nem érinti
Ovezete

Turisztikai fejlesztések kiemelten tdmogatott
célteriiletének ovezete

A Rendelet 11.8 (2) bekezdésének vald somigvdsdrhely teljes kézigazgatdsi teriilete az
megfelelés igazolasa: ovezet része.

A tervezett modositas a Rendelet vonatkozo
el6irasaival nem ellentétes.

Veszprém megye varostérségeinek ovezete

A Rendelet 12.8 (2) bekezdésének vald
megfelelés igazolasa:

Somlévdsdrhely teljes kozigazgatdsi teriilete az
Ovezet része.

A tervezett modositas a Rendelet vonatkozo
el6irasaival nem ellentétes.

2.2. A VALTOZASOK ES A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

A jelen modositas soran tervezett beruhazas Somlovasarhely Kozség telepiilésfejlesztési
koncepciojanak célkitlizéseivel 6sszhangban van.

A telepiilésfejlesztési koncepcid megfogalmazza Somlovasarhely jovoképét, amelynek része az
alabbi cél:

»T0rekedni kell a tébb Idbon dllo gazddlkodds megteremtésére, mely munkahelyeket,
létbiztonsagot jelent: okoldgiai gondolkoddst szantdfoldi  gazddlkodds, tobb évezredes
hagyomdnyu szélémiivelés és bortermelés, hagyomdnyos erdégazddlkodds, mindségi turizmus,
mind azok a lehetbségek, amelyekkel Somldvdsdrhelynek élnie kell.”

A Kreinbacher Birtokon tervezett fejlesztések a szélomlivelésre alapozva U(j munkahelyeket
teremtenek a kornyékbeli lakosok szamara.
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2.3. TELEPULESKEPI SZABALYOKKAL VALO OSSZEFUGGES VIZSGALATA
A TAK mddositdsi javaslatadt ldsd: 8. Teleplilésképi arculati kézikonyv médositdsa cimii fejezet

A TKR médositdsi javaslatdt ldsd: 9. Teleplilésképi rendelet modositdsa cimli fejezet

3. TAJRENDEZESI JAVASLAT
3.1. TAJHASZNALAT, TAJSZERKEZET JAVASLATA

A telepiilésrendezési eszkozok modositasat kovetéen a megvalosuld beruhazas a somldvasarhelyi
tajban jelentés valtozast nem eredményez. A tervezett tevékenység nem okoz jelentds és
visszafordithatatlan karosodast a taji és természeti értékekben, a tervezett létesitmények
els6sorban a terepszint alatt kivanjak megvaldsitani, kapcsolodva a meglévé iizemi technologiahoz.
A pezsgOpincészet jelenlegi épiileteit is részben siillyesztve alakitottak ki, a beépitési mod és az
épitészeti karakter tekintetében a tervezett beruhazast a meglévo épiiletekhez illeszkedéen
tervezik megvaldsitani.

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa soran Uj erdéteriilet kijelolése torténik a birtok déli
részén, a 022/8 hrsz-u ingatlan déli hataran, a Somlo-hegyet elkeriild tervezett Ut mentén. Az
erdoteriilet kijelolése azért valt sziikségessé, mert az 1.a) moddositas soran Uj beépitésre szant
teriilet kijelolése torténik, amelynek kapcsan az MaTrT vonatkozd eldirasai alapjan Uj erdéteriilet
kijelolése sziikséges. Az Gjonnan kijelolt véderdd sav a Somlo-hegyet elkeriils tervezett it mentén
helyezkedik el, amely az Ut tényleges megvalosulasa esetén pufferteriiletként is szolgalhat az Ut és
a birtok teriilete kozott. Ezen erd6teriilet kijelolése Somlovasarhely tajhasznalatat nem
befolyasolja szamottevéen.

3.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT

A beruhazas tervezett teriilete nem érint sem kozosségi, sem orszagos, sem helyi jelentdségl védett
természeti teriiletet. A modositassal érintett ingatlanok részét képezik az oOkologiai halozat
pufferteriilet 6vezetének. A tervezett modositas az MaTrT vonatkozo elbirasaival nem ellentétes, a
Somld-hegy cstcsan talalhato magteriilet természeti értékeit, biologiai sokféleségét, valamint taji
értékeit nem veszélyezteti.

A tervezett beruhazas szomszédos a Somlé Tajvédelmi Korzettel, amelynek létesitésérol és egyes
teriileteinek fokozottan védetté nyilvanitasarol a 8/1993. (lll. 9.) KTM rendelet rendelkezik. A
védetté nyilvanitas céljat a rendelet 3.5-a hatarozza meg, amellyel jelen mddositas nem ellentétes:
a tajvédelmi korzet foldtani és kultUrtorténeti értékeit, természetes erdé- és novénytarsulasait,
védett novény- és allatfajait, jellegzetes tajképi adottsagait, a taj jellegét meghatarozo foldfelszini
formakat, a hagyomanyos szél6termesztés és boraszat taji feltételeit nem veszélyezteti.

3.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az 1997. évi LXXVIII. torvény 7. § (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,b) uj beépitésre szant
teriilet kijelolésével egyidejlileg a teleplilés kozigazgatdsi teriiletének biologiai aktivitds értéke az
dtmindsités elétti aktivitds értékhez képest, az e toérvény végrehajtdsdra kiadott jogszabdlyokban
meghatdrozottak szerint nem csokkenhet”

Biologiai aktivitasérték: egy adott teriileten a jellemz6 novényzetnek a teleplilés oOkologiai
allapotara és az emberek egészségi allapotara kifejtett hatasat mutato érték. A telepiiléstervek
tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
jogintézményekrol szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet elirasai szerint keriilt kiszamitasra a
telepiilés biologiai aktivitasérték valtozasa. Az alabbi tablazat igazolja, hogy jelen modositas soran
Somlovasarhely bioldgiai aktivitas értéke nem csokkent.

Hatalyos Biologiai Biologiai Szamitott
terii letfeylhasz- aktivitas Tervezett aktivitas Teriilet biolégiai
nalas értékmu- | teriiletfelhasznalas | értékmu- | nagysag (ha) aktivitas
tato tato érték
Mk 5 K-Bg 0,7 0,96 -4,19
K-Tur 0,7 Ev 9 0,505 4,19
VALTOZAS: 0,00
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4. EPITETT KORNYEZET VEDELME

A tervezett beruhazas az épitett kornyezetre jelentés hatast nem gyakorol majd, a tervezett
létesitményeket meglévo épitészeti karakteréhez illeszkedden tervezik kialakitani.

5. KOZLEKEDESI- ES KOZMUFEJLESZTESI JAVASLAT

A tervezett beruhazas a kozlekedési infrastruktira halézat és a kozmiihalozat fejlesztését nem
igényli.
6. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK, KORNYEZETVEDELEM

A tervezett fejlesztések soran épitési tevékenység torténik majd, amely a kornyezeti elemek
kismértékd sériilésével jar. A kornyezeti elemeket kis mértékben a kivitelezés és az lizemeltetés
soran érhetik karos hatasok. Somlovasarhely Kozség kornyezetvédelmi rendelettel nem rendelkezik,
am a telepiilési ingatlanok és a kozteriiletek tisztantartasarol szolé 3/2015. (I1.16.) 6nkormanyzati
rendelet fogalmaz meg az épitési beruhazasok soran betartand6 szabalyokat, amelyeket a jelen

,,,,,

,»8. § (1) Epités, bontds vagy felujitds alatt dll6 ingatlan tisztdntartdsdrdl az épitteté gondoskodik, kivéve,
ha az épitteté és az ingatlantulajdonos személye eltér és mdsként dllapodnak meg.

(2) Epitési, bontdsi, felujitdsi munkdkndl, valamint az Uttest, jdrdaszakasz felbontdsdndl keletkezett por-
és mds szennyezGdés elterjedését meg kell akaddlyozni. A munkdlatok sordn, illetve a kozteriilet
rendeltetéstél eltéré haszndlata esetén a névényzetet, létesitményeket védéburkolattal vagy mds
alkalmas eszkozzel a szennyezddéstél, rongaloddstol meg kell védeni.

(3) Az épitési vagy bontdsi anyagot Ugy kell elhelyezni, hogy az ne szennyezze a kozteriiletet.

(4) Az épitési tertiletekrdl a koztertiletre torténé sdrfelhordds, illetve egyéb szennyez6dés letakaritdsdrol,
a sziikséges jelzések kihelyezésérdl a kivitelezé gondoskodik.

(5) Amennyiben a munkdlatok elvégzése sordn épitési térmelék vagy mds hulladék keletkezik, azt a
koztertiletrél folyamatosan, legkésébb a munka befejezésétol szamitott 24 ordn beliil el kell szdllitani, a
kozteriiletet eredeti dllapotdnak megfeleléen meg kell tisztitani.”

6.1. FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VizZ-, TALAJVEDELEM

A felszini és a felszin alatti vizek, valamint a talajok minésége szorosan Gsszefiigg egymassal, igy a
telepiilésrendezési eszkozokben kijelolt modositasok révén megvaldsulo fejlesztések esetén a
varhato hatasok e harom kornyezeti elem esetében egyiittesen keriilnek vizsgalatra. A tervezési
teriileten természetes alldviz, illetve vizfolyas nem talalhato.

Somlovasarhelyt a 27/2004. (XI11.25.) KvWM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabdl
»erzékeny” teriiletbe sorolja és kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség-védelmi teriiletet
allapit meg a kozigazgatasi teriiletén. Mindezekbd6l addddéan a felszin alatti vizek mindségének
védelmére kiemelt figyelmet sziikséges forditani a tervezett beruhazasok soran. Az MaTrT szerinti
felszini és felszin alatti viz- és talajvédelem szempontjabél relevans ovezetek (vizmindség-védelmi
teriilet ovezete, foldtani veszélyforras teriilet Gvezete) a mddositasi teriiletet nem érintik.

6.2. LEVEGOTISZTASAG-VEDELEM

Levegoétisztasag-védelmi szempontbdl a tervezett beruhazas épitési fazisa vizsgalhatd, mivel az
lizemelés soran - a jelenlegi lzemelésb6l szarmazdé hatasokon tul - nem varhaté jelentés
tobbletkibocsatas. Altalanosan elmondhatd, hogy a kivitelezési tevékenységbdl szarmazo
légszennyezés a burkolatok, épiiletek kialakitasahoz, a teriilet rendezéséhez, a foldmunkak, a
humuszolas végzéséhez kothetéen meriil fel. A levegbé terhelésével az épitéanyagok kozuti
szallitasabol, a munkagépek iizemeléséb6l szarmazoban is lehet szamitani. A teriileten torténé
épitési tevékenységek terhelései az egyidejlileg mozgo gépek szamatol, tipusatol fliggenek.

6.3. HULLADEKKEZELES

A hulladék gyijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékrol szolo 2012. évi
CLXXXV. torvény szerint kell végezni, amely meghatarozza a hulladékgazdalkodas alapelveit.
Somlovasarhely Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a 7/2021. (VIl.2.) onkormanyzati
rendelete szabalyozza a telepiilési szilard hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatast.
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A rendelet 2.§-a alapjan Somldvasarhely kozigazgatasi teriiletén a telepiilési hulladékkal kapcsolatos
kotelez6 helyi kozszolgaltatas teljesitésére jogosult és kotelezett kozszolgaltato: GYHG Gyori
Hulladékgazdalkodasi Nonprofit Kft.-vel (9023 Gyér, Bartok Béla u. 29. fsz. 4.).

A rendelet a Somld-hegyre vonatkozdan tobb egyedi szabalyt fogalmaz meg. Az 1. § (4) bekezdés
alapjan a Somlo-hegyen a hulladékszallitast zsakos formaban biztositja a kozszolgaltatdé a
maganszemélyek részére. A 4.5 alapjan a kozszolgaltaté a Somlo-hegyen a maganszemélyek részére
60 literes, a kozszolgaltato logdjaval ellatott zsakban biztositja a vegyesen gy(ijtétt hulladék
elszallitasat. A zsakos hulladék a koziileti jarat napokon keriil elszallitasra az 6nkormanyzat altal
kijelolt zsakgy(jté pontrol. (Somlovasarhely, Somlai utca 1. Hegykozségi iroda udvara)

6.4. ZAJ- ES REZGESVEDELEM

Somldvasarhely kozigazgatasi teriiletén nincsen komoly zajforrasnak szamito lizemi (étesitmény. A
tervezési teriilett6l délre halad a 8. sz. f6Ut, ennek forgalma jelenthet zajterhelést.

A modositassal érintett teriileten tervezett beruhazas soran zajterhelés a kivitelezés soran varhato,
a megnovekedett forgalom és a munkagépek zaja jelentésebb lehet. A beruhazast kovetden az
lizemelés soran a jelenlegihez képet varhatéan nem novekszik meg a zajkibocsatas, a pincészet
lizemi mikodése és turisztikai hasznositasa a kornyezd teriileteken nem jar majd fokozottabb
zajterheléssel.
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7. KORNYEZETI ERTEKELES
7.1. A KORNYEZETI ERTEKELES KIDOLGOZASANAK FOLYAMATA

7.1.1. El6zmények, kapcsolodas a tervezési folyamathoz, a kornyezet védelméért felelds
szervek bevonasa

Az egyes tervek, ill. programok kornyezeti vizsgalatarol szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdés a) pontja alapjan a telepiilés egy részére készil
szabalyozasi tervnél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a kornyezeti vizsgalat sziikségessége a
varhato kornyezeti hatas jelentéségének eseti meghatarozasa alapjan donthet6 el. A Korm. rendelet
3. szaml mellékletében megnevezett kornyezet védelméért felel6s szervek 2021 decemberében
kaptak meg a telepiilésrendezési eszkbzok modositasahoz kapcsoldodo elézetes tajékoztato levelet,
amelyben a kornyezeti értékelés sziikségességérol is véleményt alkottak. Jelen telepiilésrendezési
eszkozok modositasa kapcsan a Balaton-felvidéki Nemzeti Park lgazgatdsag és a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi FGosztaly tartotta
sziikségesnek a kornyezeti értékelés elkészitését.

Ezt kovetden a Tervezok elkészitették a telepiilésrendezési eszkozok modositasanak anyagat,
amelyhez kapcsoldddan elkésziilt jelen kornyezeti vizsgalat, a beérkezett véleményekben foglaltak
figyelembe vételével. A kornyezeti vizsgalat az 1. sz. modositasi teriiletre, a Kreinbacher Birtok
teriiletére késziilt, a 2. sz. modositas kornyezeti hatasa elenyészé.

7.1.2. A kornyezeti értékelés készitése soran tett javaslatok hatasa a terv alakulasara

A kornyezeti értékelés a kornyezet- és természetvédelmi szempontok figyelembe vételével késziilt.
Az értékelésben megfogalmazott javaslatok nagy része elfogadasra keriilt, és beépiilt a tervbe. A
javaslatok masik része nem a telepilésrendezési eszkozok elkészitésére vonatkozik, hanem annak
alkalmazasa soran - Somlovasarhely épitett és természeti értékeinek megodvasat, a telepiilési
kornyezet javulasat elsegitendo - szolgal mankoként.

7.1.3. A kornyezet védelméeért felelés szervek és a nyilvanossag altal adott vélemények,
szempontok figyelembe vétele

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasa a - 2/2005. (1.11.) Korm. rend. 3. szamu mellékletében
megnevezett - kornyezet védelméért felelds szervek eldzetes megkeresésével indult, amelyek soran
a megkérdezettek javaslatai, kérései megismerheté6k voltak, illetve azok feldolgozasra keriiltek.

A kornyezeti értékelés a beérkezett vélemények és észrevételek alapjan keriilt kidolgozasra,
minden allamigazgatasi szerv javaslatat figyelembe vettiik a vizsgalat soran. A kornyezeti értékelés
elkészitését a Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foéosztaly és a Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag tartotta
szilkkségesnek, amelyeknek a kornyezeti értékelésre vonatkozo elézetes véleményét az alabbi
tablazat foglalja Gssze:

Intézmény Kornyezeti értékelés elkészitésének sziikségességérél sz6l6 nyilatkozat

Tajékoztat, hogy a Kreinbacher Birtok az oOkoldgiai halézat pufferteriilet
ovezetének és a tajképvédelmi teriilet Gvezetének része. A 2/2005. (I.11.)
Korm. rendelet 2. sz. mellékletében foglalt szempontokat figyelembe véve, a
Somlo TK-val kozvetleniil szomszédos Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével
kapcsolatban szilkségesnek tartja a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat,
kornyezeti értékelés elkészitését a 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet 4. sz.

Veszprém Megyei
Kormanyhivatal
Kornyezetvédelmi,
Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi

Foosztaly mellékletében foglalt altalanos tematika szerint.

Tajékoztat, hogy a Kreinbacher Birtok az oOkologiai halozat pufferteriilet
Balaton-felvidéki ovezetének és a tajképvédelmi teriilet Gvezetének része. A 2/2005. (1.11.)
Nemzeti Park Korm. rendelet 2. sz. mellékletében szerepl6é szempontok figyelembe vételével
Igazgatosag a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat, a kornyezeti értékelés elkészitését

szilkségesnek tartja.

7.2. A TERV ROVID ISMERTETESE

A tervezett beruhdzds és a teleplilésrendezési eszkzok modositdsdanak ismertetését
az 1.1.2.-1.1.4. c. fejezetek tartalmazzdk.
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7.3. KORNYEZETI ALLAPOT
A kérnyezeti dllapot leirdsdt a 6. fejezet tartalmazza.
7.4. A TERV MEGVALOSITASA KORNYEZETI HATASAINAK, KOVETKEZMENYEINEK FELTARASA

7.4.1. A terv céljainak Osszevetése a terv szempontjabél relevans nemzetkozi, kozosségi,
orszagos vagy helyi szinten kitlizott kornyezet- és természetvédelmi célokkal

Somldvasarhely telepiilésfejlesztési koncepcidjanak célkitlizései

Somldvasarhely hatalyos telepiilésfejlesztési koncepcidja a taj- és természetvédelmi célok kozott a
Somlo-hegyre vonatkozoan az alabbiakat fogalmazza meg:

»A tdj és a tdjhaszndlat megbrzése szempontjdabdl fontos, hogy a szél6hegy legértékesebb részén -
a kulturdlis 6rokség védelmeérél szolo térvénnyel dsszhangban - kijeldlésre keriiljon, mint ’torténeti
tdj’, mely az ember és a természet egyiittes munkdjdnak eredménye. Tovdbbd az értékmegérzéssel
és fejlesztéssel, hasznositdssal a Somlo-hegy megujuldsdt megalapozd részletes fejlesztési
javaslatnak is kiemelten kell foglalkoznia.”

A fenti célokkal jelen modositas nem ellentétes, a modositassal érintett teriilet csupan hataros a
torténeti taj védelemre javasolt teriilet puffer Ovezetével, nem része annak. A Kreinbacher
Birtokon tervezett fejlesztések a Somlo-hegy megljulasat is szolgaljak.

Veszprém Megye Kornyezetvédelmi Programja 2018-2022 célkitlizései

A megye kornyezeti jovoképe a kovetkezo:

»A megye a kbrnyezeti dllapot fenntartdsdval és javitdsdval megérzi természeti, 6kologiai értékeit
a jelen és a jové nemzedékek szdmdra, a természeti erdforrdsokat takarékosan, célszerlien
haszndlja fel, hosszutdvon biztositja az emberek életminbéségének javitdsdt, a komfortérzet
fokozdsdt, és a biologiai sokféleség megébrzését. Kornyezeti értékeinek szdmbavételével, azok
folyamatos megdvdsdval, a védett és védelemre méltd természeti értékek megovdsdra,
fejlesztésére torekszik. Kiemelten foglalkozik az épitett kbrnyezet, tdji értékek megbrzésével,
mindent elkovet annak érdekében, hogy a megye kornyezeti dllapotot befolydsolo tényezék
kedvezétlen hatdsdat minimalizdlja. Erésiti a kérnyezeti tudatot a megye lakossdgdban, tudatositja
értékeit a megyébe ldtogatokkal.”

A Program célkit(izései a kovetkezok:
1. Az életmindség és az emberi egészség kornyezeti feltételeinek javitasa
Cél a jo életminGség és az egészséges élet kozvetlen kornyezeti feltételeinek biztositasa.
Cél eléréséhez sziikséges:
o kornyezet-egészségiigyi feltételek javitasa,
e a magas szinvonall kdrnyezeti infrastruktura,

e a telepiilés, a lakohely épitett és természeti elemeinek megfeleld aranya, mindsége és
osszhangja.

2. Természeti értékek és eréforrasok védelme, fenntarthatd hasznalata
Cél a stratégiai jelentGségli természeti eréforrasok, természeti értékek, okoszisztémak védelme.
Cél eléréséhez sziikséges:
o az életkozosségek mikodoképességének megbrzése,
e a bioldgiai sokféleség csokkenésének megallitasa.
3. Az er6forras-takarékossag és a -hatékonysag javitasa, a gazdasag zolditése

Cél a természeti eréforrasokkal valé takarékos gazdalkodas kialakitasa, a kornyezetszennyezés
megeldzésére, a terhelhetGség/megljuld képesség figyelembevételére épiild fenntarthatd
hasznalat megvaldsitasa.
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Cél eléréséhez sziikséges:

e a tarsadalmi-gazdasagi fejlodés és a kornyezetterhelés szétvalasa, a fenntarthatd fejlodés
elveinek alkalmazasaval,

e a lakossag novekvo jollétének biztositasa csokkend kornyezetterhelés mellett,

e a fenntarthatd termelés forrastakarékos legyen, beleértve az anyag-, a viz-, a terilet-, a
termo6fold- és energiahasznalatot, az U(jrahasznalhatosag és a tartossag tervezését, az
anyagciklusok korfolyamatta zarasat, javitasat.

A tervezett beruhazas a megyei kornyezetvédelmi célokkal nem ellentétes.

Nemzeti Kdrnyezetvédelmi Program célkitlizései

A jelenleg hatalyos 4. Nemzeti Kornyezetvédelmi Program a 2015 és 2020 kozotti idoszakra szol,
amely az Eurdpai Uni6 Gj, a ,,Jolét bolygonk felélése nélkiil” cimd 2020-ig tarto idészakra szold 7.
Kornyezetvédelmi Cselekvési Program elhatarozasaival Osszhangban késziilt. (Az 5. Nemzeti
Kornyezetvédelmi Program, amely a 2021-2026-os id6szakra szol, jelen kornyezeti értékelés
készitésekor még nem keriilt elfogadasra az Orszaggytilés altal.)

7.4.2. Kornyezetvédelmi célok és szempontok megjelenése, figyelembevétele a tervben

Somlovasarhely hatalyos helyi épitési szabalyzata a 31-42.8-ban rendelkezik az altalanos
kornyezetvédelemrdl, valamint az egyes kornyezeti elemek védelmérdl. A tervezett beruhazas
megvaldsitasa soran a HESZ ezen eldirdsainak betartasdval a kornyezeti elemek védelme
biztosithato lehet.

A kozség tovabbi kornyezetvédelmi eldirasokat megfogalmazo rendeletei a kovetkezok:

- Somlovasarhely Kozség Onkormanyzat Képviselo-testillete a  telepiilési  szilard
hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatasrol szolo 7/2021. (VII. 2.) onkormanyzati rendelete

- Somlovasarhely Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének a telepiilési ingatlanok és a
kozteriiletek tisztantartasarol szolo 3/2015. (11.16.) onkormanyzati rendelete

Fenti rendeletek relevdns elbirdsait a 6. fejezet ismerteti.

7.5. A TERV MEGVALOSULASAVAL KOZVETLENUL VAGY KOZVETVE KORNYEZETI HATAST KIVALTO
TENYEZOK, OKOK FELTARASA

7.5.1. Kornyezeti elemek tekintetében fellépd valtozasok

Felszini és felszin alatti viz-, talajvédelem

A foldre, foldtani kozegre gyakorolt kozvetlen hatasok a kivitelezés soran az ideiglenesen jelentkezd
épitési- és szallitasi tevékenység soran lépnek fel. Az épités hatasai a munkateriileten, illetve annak
kozvetlen kornyezetében jelentkeznek, az épitési anyagok, valamint a hulladékok szallitasa pedig
jarulékos terhelésként jelentkezik a kornyezo Gthalézatokon, telepiiléseken.

Az épitési munkaknal az alabbi fazisok, miveletek eredményezhetnek kornyezeti szennyezést:
- a munkagépek mozgasa,
- szallitasi forgalom,
- rakodasi miivelet,
- épitési technologia.

Fokozott figyelmet kell forditani tovabba a szennyezdédések elkeriilésére. Az épitési-, valamint a
szallitasi tevékenységek soran csak rendszeresen karbantartott és a muszaki-, kornyezetvédelmi
elbirasoknak megfelelé gépjarmiivek alkalmazhatok, igy normal koriilmények kozott nem varhato
lizemanyag-, illetve kendolaj elfolyasa, csepegése, a modositasi teriileten az épitési tevékenységek
kovetkeztében a foldtani kozeg, illetve a felszin alatti vizek jelentés mértéki szennyezédése nem
varhato.

A modositasok soran ligyelni kell arra, hogy a kitermelt terméréteg megfelel6 moédon deponalasra
keriiljon, illetve, hogy a kés6ébbi hasznositasara is sor keriilhessen (példaul a tervezett Uj épliletekre
visszahordhato).
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A vizrendezés soran figyelemmel kell lenni, hogy olyan zoldfeliileti rendszer és vizelvezetés legyen
kialakitva, amely az idGszakos, nagyobb intenzitasi csapadékok megfelelé kezelését biztositani
tudja.

LevegOmingség védelme

Levego-tisztasag védelmi szempontbol épités beruhazasok esetén az épitési fazis vizsgalhato, mivel
az lizemelés soran tényleges karos hatasok fellépésével nem kell szamolni.

A munkagépek munkavégzése, valamint az épitGanyagok szallitasa atmeneti levegéterhelést fog
okozni az épitési munkalatok alatt. A kedvezétlen hatasok els6sorban az épitési teriiletek és a
megkozelitési Utvonalak kozvetlen kornyezetében fognak fellépni. A levegémindségre a kovetkezd,
kozlekedési eredetli légszennyez6 anyagok fognak atmeneti kedvezétlen hatast gyakorolni: NO2,
NOx, CO és PM10. Az épitési munkakban részt vevé munkagépek mennyiségét és tipusat a projekt
jelenlegi fazisaban nem lehet pontosan megbecsiilni.

Az épités hatasara a teriileten és kozvetlen kornyezetében megnovekszik majd a teherforgalom. A
forgalom légszennyezé hatdsa az épitkezés idejéig tart, ami a kozeli Utvonalakon kismértékii
légszennyezés-novekedéssel jarhat. Az épitési tevékenység volumenét figyelembe véve
megallapithat6, hogy megfelelé6 munkaszervezéssel és munkagépekkel érzékelhetd levegoterheléssel
nem kell szamolni. A levegéterhelés minimalis szinten tartasahoz a kovetkezé intézkedések
javasolhatok:

- a munkagépeknek és a nehéz tehergépjarmiiveknek teljesiteniiik kell a kibocsatasra
vonatkozo jogszabalyok kovetelményeit;

- a tllzott porszennyezés elkeriilésére az anyagszallito tehergépkocsik altal szallitott
anyagokat takarni kell, valamint a telepiiléseken keresztiili szallitas minimalizalasara kell
torekedni;

- aszallitasi utvonalakat sziikség szerint locsolni kell a kiporzas megakadalyozasa érdekében.

A tervezett fejlesztés kovetkeztében kis mértékben megndvekszik a forgalombdl szarmazo
leveg6terhelés, hiszen (j funkciokkal béviil a birtok teriilete, ami megndvekedett célforgalmat
general.

Zaj- és rezgésvédelem

Az épitési fazisban a munkagépek és szallitojarmiivek okoznak iddszakos kornyezeti zajhatast. Az
épités soran a kovetkez6 zajforrasokkal lehet szamolni:

- épitbanyag beszallitas (szallitd jarmlivek és anyagmozgato gépek),
- helyszini kivitelezési tevékenység (foldmunkagépek, tomorité berendezések, épitdipari
gépek, szerszamok).

Az alkalmazni kivant gépi berendezések pontos tipusa, illetve azok hangteljesitmény-szintje, az
épitkezés folyamata, szallitasi Utvonalak még nem ismertek, de a szokasosan alkalmazott
zajcsokkentési intézkedések (kisebb zajteljesitményl gépek, berendezések alkalmazasa, szallitasi
Utvonalakat gondos kijelolése, zajszegény épitési technoldgia és eljaras valasztasa, megfelelé
idobeosztas meghatarozasa) segitségével biztosithaté a kivitelezésb6l szarmazd zajterhelés
minimalis szinten tartasa és a hatarértékek biztositasa.

A korabban emlitett zajcsokkentési intézkedések segitségével varhatéan biztosithatdo a
kivitelezésb6l szarmazoé zajterhelés minimalis szinten tartasa. A pontos értékek azonban csak az
épitési technologia és az organizacio ismeretében szamithato.

A tervezett fejlesztés kovetkeztében - légszennyezéshez hasonloan - kis mértékben megnovekszik a
forgalombodl szarmazo zajterhelés a célforgalom altal.

Hulladékkezelés

A birtok bévitésével érintett ingatlanokon allé épiileteket elbontjak, igy a tervezett beépitést
megel6zden bontasi hulladékkal kell szamolni. Az épitési fazis soran jelentés mennyiségli veszélyes
hulladékok (olajos hulladékok, festékmaradvanyok, akkumulator) és egyéb nem veszélyes
hulladékok (pl. zoldhulladék, telepiilési, kommunalis hulladék) keletkezésével nem kell szamolni.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu



SOMLOVASARHELY 38 KORNYEZET! ERTEKELES

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA MUNKAKOZI TERVDOKUMENTACIO ATDOLGOZASA

7.5.2. Kornyezeti rendszerek, természetvédelem tekintetében fellépo valtozasok

Elévilag

Az éldvilag szempontjabol zavarasra az épités soran lehet szamitani, ami a munkavégzés fazisaihoz
kotodik, az épitkezés végén pedig megsziinik. A rendszeres iizemelés soran a jelenlegihez képest
minimalis terhelésnovekedés varhaté (megné a latogatok szama), amelynek az éldvilagra valo

hatasa elenyész6. A tervezett beruhdazas nem jar fragmentalé hatassal, mivel meglévé
beépitésekhez kapcsoldodoan valdsul meg a fejlesztés.

A tervezett beruhazas megvaldsitasa érdekében a 911, 912 és 913 hrsz.-U ingatlanon a
sz6l6teriiletek kivagasra keriilnek. A modositassal érintett ingatlanokon a tervezett fejlesztést
kovetden is biztositott a HESZ-ben megengedettnél nagyobb zéldfeliileti mutato.

Természetvédelem

A birtok teriiletét az MaTrT altal meghatarozott orszagos oGvezetek koziil az okologiai halozat
pufferteriiletének ovezete és a tajképvédelmi teriilet Ovezete érinti. A tervezett modositas soran Uj
beépitésre szant teriilet kijelolése torténik. Az MaTrT 27. § (2) bekezdése alapjan ,,az okologiai
haldézat pufferteriiletének ovezetében - (...) - a teleplilésrendezési terv beépitésre szdnt teriiletet
csak abban az esetben jel6lhet ki, ha az a szomszédos magteriilet vagy dkologiai folyosoé természeti
értékeit, biologiai sokféleséget, valamint tdji értékeit nem veszélyezteti.” A Somld-hegyen
hegylabi részein kijelolt pufferteriilet dvezete a hegy csUcsan kijelolt magteriilet Gvezet szamara
biztosit védelmet, megakadalyozva, illetve mérsékelve azon tevékenységek negativ hatasat,
amelyek a magteriilet allapotat kedvezétleniil befolyasolhatjak vagy rendeltetésével ellentétesek.
Jelen modositas soran a Kreinbacher Birtok bévitése a Somlo-hegy cslcsan kijelolt magteriilet
Ovezetbe tartozo teriiletek természeti és taji értékeit nem veszélyezteti.

A Somlo-hegy teljes teriilete részét képezi az MaTrT-ben kijelolt tajképvédelmi teriilet Gvezetének,
amelybe az MaTrT 4.8-a alapjan ,,a természeti adottsdgok, rendszerek, valamint az emberi
tevékenység kblcsbnhatdsa, vdltozdsa kdvetkeztében kialakult olyan teriiletek tartoznak, amelyek a
tdj ldtvdnya szempontjdbol sajdtos és megkiilonboztetett fontossdgu, megbrzésre érdemes
esztétikai jellemzdokkel birnak”. A tervezett fejlesztés soran a Kreinbacher Birtok kibdvill, illetve
jelenlegi teriiletén beliil is Uj épilet épitése tervezett. A Somlo-hegy tajképvédelmi szempontbol
kiemelkedd jelent6séggel bir, igy e hegylabi részen tervezett fejlesztések tajképi megjelenésére
kiemelt figyelmet szilkséges forditani, am megallapithato, hogy a tervezett fejlesztés alapvet6
céljai nem ellentétesek az orszagos tajképvédelmi célokkal.

7.5.3. Klimara vonatkozo hatasok

A tervezett modositas varhatéan nincsen hatassal a klimara, de a klimavaltozasbol fakado
adaptacios lehetdségekkel foglalkozni kell a beruhazas tervezése soran.

7.5.4. Orokségvédelem, épitett kornyezet tekintetében fellépé valtozasok

A modositassal érintett teriileten miemlékileg védett objektum vagy miiemléki teriilet nem
talalhato, nyilvantartott régészeti leléhely nem érinti. A Somlé-hegyen tobb helyi védett érték
(préshazak, pincék, fesziiletek) talalhatok, ezeket a modositas nem érinti.

7.5.5. Erintett emberek egészségi allapotaban fellépé valtozasok
A tervezett mddositasoknak nincsen hatasa az emberi egészségre.

7.5.6. Uj kornyezeti konfliktusok, problémak megjelenésére, meglévék felerésodésére
vonatkozoé hatasok

A telepiilésrendezési eszkozok modositasa Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével jar, am ez
jelentés mértéki Uj kornyezeti konfliktusok kialakulasahoz varhatéan nem vezet. Az (j
pezsgéérlelé, valamint a birtok teriiletén tervezett funkciobévités a jelenlegihez képest
megnovekedett forgalmat vonz majd, am ez jelentés mértékl kornyezetterhelést, kornyezeti
konfliktust varhatéan nem okoz majd.
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7.6. A TERV MEGVALOSITASA KOVETKEZTEBEN VARHATOAN FELLEPO KORNYEZETRE KAROS
HATASOK ELKERULESERE, CSOKKENTESERE VONATKOZO, A TERVBEN SZEREPLO
INTEZKEDESEK KORNYEZETI HATEKONYSAGANAK ERTEKELESE, JAVASLATOK EGYEB
SZUKSEGES INTEZKEDESEKRE

A telepiilésrendezési eszkozok készitése soran egyes teriiletek vonatkozasaban tobb valtozat is
késziilt, melyek a telepiilésfejlesztési célok megvalositasat, a kompaktabb telepiilésszerkezet
kialakitasat célozzak, s az egyes valtozatok értékelése soran az érvényes jogszabalyokban
foglaltakat, illetve a telepiilés kornyezet- és természetvédelmi érdekeit, épitett 6rokség védelmét,
az emberi egészségre gyakorolt hatasokat figyelembe vettiik.

,,,,,

testiilet rendelettel fog jovahagyni. A rendeletben eldirtak betartasa kotelezo, mely keretet biztosit
a teriilet tulajdonosa részére, hogy milyen nagysagu épliletegyiittes, hozza tartozo zoldfeliilet stb.
létesithet6. A keretszabalyozas nem teszi kotelezévé, hogy a megengedett paraméterek
maximalisan ki legyenek hasznalva, vagy hogy egyaltalan a fejlesztések meginduljanak. Egyes
konkrét beruhazasok esetén kornyezetvédelmi engedély beszerzésére vagy egyéb a kornyezeti
hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szoldé 314/2005. (XII.
25.) Korm. rendelet szerinti dokumentacio elkészitésére is sor keriilhet, ahol a jelenlegi
dokumentacional részletesebben targyalni lehet a beruhazasok hatasait.

Az épitkezés soran varhato kornyezeti hatasok az orszagos jogszabalyok, illetve a helyi épitési
szabalyzat kdrnyezetvédelmi eldirasainak betartasaval mérsékelhetok. A kornyezeti elemek védelme
érdekében az épitkezés soran kelld koriiltekintéssel sziikséges eljarni, és a leheté legkisebb
kornyezeti kar okozasra kell térekedni.

A fejlesztés soran megjelen6é Uj épliletek tajképi megjelenésére kiemelt figyelmet sziikséges
forditani. Az épiiletek terveinek készitése soran elsodleges szempont volt a birtok jelenlegi
épiileteinek megjelenéséhez, kialakitasahoz és l|éptékéhez valo illeszkedés. A birtok bdvitési
teriiletére tervezett pezsgéérleld, valamint a jelenlegi birtok teriiletén tervezett épiiletbovités is
részben foldbe siillyesztve, a domborzati adottsagokhoz igazodva, nagyobb részben zoldtetével
keriil majd kialakitasra. Ezen megoldasok az épiiletek tajba illesztését szolgaljak, igyekeznek
elérni, hogy a fejlesztések a Somld-hegyi tajképbe belesimuljanak, abban a lehetd legkisebb
valtozast eredményezzék. (A tervezett épliletek latvanyterveit kiilon melléklet tartalmazza.) A
HESZ javaslatot tesz a K-Tur3 épitési ovezetben az épitmények legnagyobb épitménymagassaganak
megnovelésére 5,0 m-re.

7.7. MONITOROZASI JAVASLATOK

A tervben javasolt fejlesztések hatasara egyes teriileteken kornyezeti valtozasok varhatok. Ennek
megfelelden a tervben foglaltak monitorozasara az alabbiak javasoltak:

A tervben foglaltak kornyezeti hatasainak rendszeres feliilvizsgalata javasolt legalabb a
fejlesztés megvalositasat kdvetd 5 évben.

A kozség teleplilésrendezési eszkozeinek kovetkez6 feliilvizsgalata soran az (j kornyezeti
vizsgalat részeként javasolt kitérni e fejlesztési teriileten bekovetkezett valtozasokra.

Az épitési tevékenység soran a kornyezetvédelmi eldirdsok, engedélyek betartasanak
ellendrzése.

A lakossag tajékoztatasa az Uj beruhazasrol, vélemény-nyilvanitasi lehetoség biztositasa a
lakossag részére.

Monitoringhoz kapcsolodéan meg kell hatarozni indikarokat. Ezek az indikarok segitik az
elhatarozott célok megvalosulasanak ellendrzését, illetve mérik a kornyezeti allapot valtozasat.
Ezek példaul:

Gépjarmi kozlekedésbol szarmazo szennyezés hatasainak vizsgalata a kornyezetre:
,»szallopor koncentracio” (mikrogram/m3), a ,,CO koncentracié” (mikrogram/m3) valamint a
»zajterhelés” (dB) mérése

Adatforras: helyszini mérés
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A fejlesztési teriilet és a kertes mezigazdasagi teriiletek hataran a konfliktusok megelézése
érdekében: ,karos anyag kibocsatas” (tevékenységtdl fiiggben meghatarozando),
»zajterhelés” (dB) mérése.
Adatforras: helyszini mérés

7.8. OSSZEFOGLALO

,,,,,

egyéb orszagos jogszabalyokban szereplé elGirasok betartasa mellett a telepiilés kornyezeti
allapotaban nem okoz jelentés valtozast. A tervezett épiiletek tajképi megjelenésére kiemelt
figyelmet forditva a Somlo-hegyi tajképben jelentds valtozast nem eredményez majd a beruhazas.
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8. TELEPULESKEPI ARCULATI KEZIKONYV MODOSITASI JAVASLATA

8.1. A telepiilésképi arculati kézikonyv hatalyos allapota

Somldvasarhelyen a TAK 2018-ban késziilt el. Bemutatja a telepiilés torténetét, az értékeit, a
telepiilésképi szempontbol meghatarozo, eltéré karakterd teriiletek lehatarolasat, a telepiilésképet,
az arculati jellemzok és a telepiiléskaraktert, valamint az eltér6é karakter( teriiletekre vonatkozo
ajanlasait.

A TAK-ban meghatarozott eltér6 karakter( teriiletek alapjan keriil(he)t meghatarozasra a
telepiilésképi rendeletben és annak rajzi mellékletében szereplé teleplilésképi szempontbol
meghatarozo teriiletek lehatarolasa.

Somldvasarhelyen négy kiilonbozd telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet kerdilt
lehatarolasra:

Telepiilésképi szempontbol
meghatdrozé teriiletek:

a) Falusias karakter( tertulet
b) Kulonleges turisztikai terllet
I ¢) Szbléskertes teriilet

d) KilterGlet

Eltérd épitészeti karakterek (forrds: Somlévdsdrhely teleplilésképi arculati kézikényve)

A modositassal érintett teriilet északi része a ,szblOskertes teriiletbe”, mig déli része a
Hkiilteriiletbe” esik bele. A sz6léskertes teriiletre vonatkozd ajanlasok kozott szerepel az
épitmények telken beliili elhelyezésére vonatkozdlag, hogy a szabadonalldo beépités, lejtével
parhuzamos épitménykialakitas preferaland6. A teté kialakitasakor 35- 45- fok kozotti értéket
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érdemes tartani, minden esetben a kornyezetben lévo épitményekhez igazitva, illetve azok
legyenek oromfalas, szimmetrikus nyeregtet6k. Keriilendé a tobbszintes épiilet, terepalakitas
szempontjabol alapvetden érdemes sik teriileten, a terep megvaltoztatasa nélkil épitkezni.

A kiilteriiletre a mezbgazdasagi épiiletek, lizemek jellemzdk, illetve a nem egységes kialakitas,
ezért a telek zoldsavval valé elkeritését javasolja a dokumentum.  Tet6hajlasszoget és
épliletmagassagot tekintve ezeken a teriileteken is fontos az egységesség, szinhasznalat terén pedig
a fehér, vagy pasztell szinezés, természetes anyagok hasznalata ajanlott. A modositassal érintett
teriilet, bar két kilon telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriilet lehatarolas ala esik, egy
egységet alkot. A telkek jelenlegi beépitettsége és stilusbeni kialakitasa eltér a Somlovasarhelyre
jellemz6 épitészeti karakter( teriiletektol, ezért érdemes egy Uj telepiilésképi szempontbol
meghatarozo teriilet lehatarolasa.

8.2. A telepiilésképi arculati kézikonyv modositasi javaslata

A modositassal érintett teriilet jelenleg két telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriilet hataran
helyezkedik el, ezzel megosztva az egyébként egységes teriiletre vonatkozo javaslatokat.

A szblokertes teriileten és a kiilteriileten is javasolja a TAK a tajba illeszkedd, Balaton-felvidéki
hagyomanyos épitészeti stilus, hagyomanyos épitéanyagok alkalmazasa, valamint az eredeti
terepszintek meghagyasa. Ezen arculati ajanlasoknak nem felel meg a mddositassal érintett teriilet
jelenlegi allapota, mivel ott folddel boritott épliletek és modern stilusu épitmények helyezkednek
el.

A Dbirtok fejlesztése 2011-ben kezd6dott meg, 2015-re pedig elkésziiltek a modern stilusi
épitmények. A tervek szerint az ingatlanokon a jovében is hasonlo épiiletek kialakitasat tervezik,
igy a megvalosithatosag érdekében érdemes a TAK mddositasa, Uj eltérd karakter( teriilet jeldlése.

A TAK modositasanak célja, hogy a dokumentum javaslatai, lehatarolasai, illetve a valdsag
osszhangba keriiljon, és tovabbi mindségi épitészeti elemek gazdagitsak a teriiletet.

Az Uj ,Kiilonleges borgazdasagi, turisztikai teriilet” telepiilésképi szempontbdl meghatarozo, eltéré
karakteru teriilet kizarolag a jelen modositassal érintett ingatlanok teriiletét fedi le, mivel azok
jelenlegi kialakitasa, épitészeti stilusa, valamint a fejlesztési szandékok Somldvasarhely tovabbi
részeit6l nagyban eltérnek.

A TAK modositasara kiilon eljarasban keriil sor. Azonban a tervmiifajok szoros osszefliggése miatt - a
rendezési eszkozok modositasa mellett - célszer(i bemutatni, az Uj ,Kiilonleges borgazdasagi,
turisztikai teriileten” milyen ajanlasok és leirasok sziikségesek a TAK-ban*:

4 Narancssargaval jeldlve a bekeriil§ szovegrészek. A TAK a modositasi javaslat alapjan méodosul a 12. oldal tartalma,
valamint kiegésziil a dokumentum a 18/A., 27/A. és 27/B. oldalakkal.
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|12

ELTERO EPITESZETI KARAKTEREK BEMUTATASA h

Somlovasarhely

elepllésképiszempontbal 6t eltérd karakter( tertlet hatarolhato le a telepulésen: falusias karakter( tertlet, amely
lefedi a beltertiletet, sz6l@skertes terilet a Somlé hegyen, kilonleges turisztikai tertlet, kilénleges borgazdasagi,

turisztikai tertlet, valamint a kiltertlet tovabbi beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletei

N

A

Telepiilésképi szempontbol
meghatdrozé teriiletek:

[0 a) Falusias karakter(i teriilet
.~ b) Kulénleges turisztikai teriilet
I ¢) szél8skertes teriilet

d) Kilterilet

e) Kulénleges borgazdasagi,
turisztikai teriilet
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[18/A

Kilonleges borgazdasagi, turisztikai terilet

A kultertleten, a Somld-hegy déli részén taldlhatdé borgazdasagi, turisztikai tertUlet egy
ingatlancsoportot foglal magaba. Az Ekler Dezsé altal tervezett teruletre jellemzé a félddel boritott
epitmeények, illetve a modern épuletek jelenléte.

Anyaghasznalat szempontjabdl jellemzdek a nagy Uvedgfellletek, a beton és a fémek alkalmazasa,
melyek egyediveé teszik a kdrnyezd épuletek, illetve a telepulés mas részeivel szemben.
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[27/A

Kilonleges borgazdasagi, turisztikai teriletek

TELEPITES

Somldvasarhelyen egyedi épitészeti kialakitasu kuldnleges borgazdasagi, turisztikai tertlet egy
o6sszeflggd részen talalhatd. Az épuletek szabadonalldan jelennek meg a teruleten, tébb kisebb
egyseget alkotva, annak érdekében, hogy a hegyoldalon ne alakulhasson ki dominans
epulettdbmeg.

A tovabbiakban is javasolt elkertini az egybefliggd épitmények kialakitasat.

TEREPALAKITAS

Lejtds terepre a taj megvaltoztatasa nélkul,
vagy annak minimalis megvaltoztatasaval is
lehet épitkezni. Bizonyos esetekben
érdemes a foldbe sullyeszteni a hazat, vagy
szinteltolast alkalmazni, de alapvetéen
érdemes keresni a sik tertletet.

v
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|27/B

SZINEK, ANYAGHASZNALAT

A terlleten érdemes a pasztell szinek hasznalatat el6térbe helyezni, anyaghasznalat esetében a

természetes anyagok mellett modern megjelenés érdekében hasznalhatd beton,

illetve
kUldénb6zd féemek is.

-

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2022.
www.vzm.hu



SOMLOVASARHELY 47 TELEPULESKEP]I RENDELET MODOSITASA

TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA MUNKAKOZI TERVDOKUMENTACIO ATDOLGOZASA

9. TELEPULESKEPI RENDELET MODOSITASA
9.1. A telepiilésképi rendelet hatalyos allapota

Somldvasarhely Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiiletének az 5/2018. (VI.28.) énkormanyzati
rendelete rendelkezik a telepiiléskép védelmérdl. A TAK-ban jelolt eltéré karakterl teriileteknek
megfeleléen a TKR 1. melléklete hatarozza meg a telepiilésképi szempontbol meghatarozo
teriileteket, amely a Kreinbacher Birtok teriiletét két eltér6 tipusu teriiletbe sorolja: a birtok északi
részét ,,sz6l6skertes teriiletbe”, a birtok déli részét , kiilteriiletbe”.

Telepiilésképi szempontbél
meghatdrozo teriiletek:

1 a) Falusias karakter( terilet
b) Kilénleges turisztikai terilet
P ) szB8l8skertes teriilet

d) Kiilterilet

Somlévasarhely telepiilésképvédelmi rendeletének 1. mellékletének kivdgata (forrds: Somlovdsdrhely
Kdézség Onkormdnyzat Képviseld-testiiletének 5/2018 (VI.28.) énkormdnyzati rendelete a telepiiléskép
védelmérdél)

Szébléskertes teriiletbe a Somlo-hegy hagyomanyos tajjelleget 6rzé, torténeti tajként megbrzendd
teriilete tartozik, amelyre a telepiilésképi rendelet 19. §-a az alabbi eldirasokat fogalmazza meg:

a) A terilleten épliletek a helyi épitett orokségnek és tajkarakternek megfeleld népi épitészeti
hagyomanyokat tovabborokité modon épitheték. Az épiiletek kialakitasara, megjelenésére
vonatkozodan a 11. §-ban meghatarozott rendelkezéseket kell alkalmazni.

b) A teriileten a meglévl épiilet bovitése, atépitése épitészeti stilusaban, mind pedig teljes
megjelenésében a kdrnyezettel és a Somlo épitészeti értékeivel harmonizalé modon lehetséges.

c) A teriilet foldrészletein csak élésovény, vagy élésovénnyel takart drotfonatos kerités épithetd, tomor,
vagy tomor labazatu kerités nem létesithetd.

d) Tamfal csak a helyi tajkarakternek megfelel6 bazalt anyagl lehet.

e) Gaztartaly csak épiiletben, vagy foldbe siillyesztve helyezhetd el.

f) A terlileten a mez6gazdasagi miivelés soran kialakult terepszintek megérzendék.

Kiilteriilet elnevezési teleplilésképi szempontbol meghatarozd teriiletre a telepiilésképi rendelt
20.5-a fogalmaz meg elGirasokat:

a) A telepliilésképi szempontbol meghatarozo teriileten csak a tajba illeszkedé épiiletek épithetok.

b) Az épiiletek kiilsé megjelenitéséhez lehetéleg hagyomanyos épitéanyagokat (k6, tégla, valyog, fa,
cserép, nad) kell hasznalni.

c) Epiiletcsoportnal azonos tetdalakitast kell alkalmazni.

d) A homlokzatok szineként pasztellszinek alkalmazandok. A harsany, rikitd szinek hasznalatat keriilni
kell.

e) A foldrészletnek csak a kivett mivelési agu illetve intenziv kertészeti miivelés alatt allo része
kerithetd le, drétfonatos kerités vagy élosovény hasznalataval. Egyéb foldrészlet koril kerités nem
épithetd.

f) Tamfal csak a helyi tajkarakternek megfelel6 bazalt anyagl lehet.

g) A teriileten a mezbgazdasagi miivelés soran kialakult terepszintek megérzenddk.

h) Novénytermesztés céljat szolgalo foliasator csak fas ndvényzettel takartan helyezhet6 el.

i) Gaztartaly csak fold alatt, kozteriiletrdl takartan helyezheto el.

Tekintettel arra, hogy a birtok teriilete egy egységet képez mind telepiilésszerkezeti, mind
telepiilésképi szempontbol, a telepiilésképi szempontbdol meghatarozd teriiletek koziil is egy
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teriiletbe kellene tartoznia. A birtok teriiletén talalhaté épliletek mar nem a hagyomanyos
sz6l6hegyi épitészeti stilusban épiiltek, és a tervezett fejlesztések is a meglévé modern stilust
kovetik, igy javasolt a telepiilésképi rendelet modositasa Ggy, hogy a birtok teljes teriilete egy Uj
telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletbe tartozzon. A telepiilésképi rendelet modositasa
jelen telepiilésrendezési eszkozok modositasan kiviil, kiilon eljarasban folytathato le.

9.2. A telepiilésképi rendelet modositasi javaslata5

A modositassal érintett teriiletet vizsgalva lathatd, hogy az két kiilonbozé telepiilésképi
szempontbol meghatarozod teriilet hataran helyezkedik el, ezzel megosztva az ingatlanokra
vonatkozo eldirasokat.

A szl6lékertes és a kiilterlileteken egyarant csak a tajba illeszkedd, hagyomanyos épitmények
helyezhetéek el, hagyomanyos épitéanyagok alkalmazandoak, és az eredeti terepszintek
megorzendoek. Ezek a kritériumok mar a jelenlegi épiiletallomany esetében sem érvényesiilnek, a
tervezési teriileten folddel boritott épiiletegyiittes helyezkedik el, a terepszintet tébb helyen
megvaltoztatva. (A TKR készitése soran mar az épliletegyiittes meghatarozd eleme volt a
telepiilésképnek, igy a TKR elGirasai soran ezt figyelembe kellett volna venni. A birtok Ekler Dezs6
tervei szerint készilt. A birtok fejlesztése 2011-ben kezd6édott, ennek keretében (j
birtokkozpontot, boraszatot és pezsgdpincét alakitottak ki. 2015 tavaszara elkésziiltek az egyedi

tervezésli szobak és az Uj bisztro is.)®

A tervek alapjan a teriilet bdvitése soran tovabbi épitmények lesznek elhelyezve, melyek
illeszkednek a meglévo épliletegyiitteshez, s melyek szintén nem felelnek meg a jelenleg hatalyos
telepiilésképi rendelet elGirasainak.

Ennek kikiiszobdlésére cél a telepiilésképi rendelet mddositasa, egy Uj telepiilésképi szempontbdl
meghatarozo teriilet megteremtésével és lehatarolas meghatarozasaval az ingatlanokon. Az (j
Kiilonleges borgazdasagi, turisztikai teriilet telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriilet
kizardlag a modositassal érintett teriileteket foglalja magaban, mivel azok kialakitasa és épitészeti
megoldasai a teleplilés tobbi részétdl nagyban eltérnek.

A TKR modositasara kiilon eljarasban keriil sor, de az aldbbiakban bemutatjuk, hogy az Uj
Kiilonleges borgazdasagi, turisztikai teriilet telepiilésképi szempontbol meghatarozd teriilet
kialakitasa miatt milyen el6irasok modositasa sziikséges a TKR-ben:

A TKR 14. § (1) bekezdése kiegésziil a kovetkezo rendelkezéssel:
9. Telepiilésképi szempontb6l meghatarozo teriiletek megallapitasa

14. § (1) Az onkormanyzat a telepiiléskép szempontjabol meghatarozé teriiletekként jeloli ki
Somlovasarhely Kozség teljes kozigazgatasi teriiletét:

a. Falusias karaktert teriilet,

b. Kilonleges turisztikai terilet,

c. Szoloskertes terdiilet,

d. Kdulterilet,

e. Kulonleges borgazdasagi, turisztikai teriilet.

A TKR kiegésziil a kovetkezo rendelkezéssel:

20/A. § Kulonleges borgazdasagi, turisztikai teriileten:
a. Homlokzati kéfeliilet bazalt, beton, vagy bazalttufa lehet
b. Homlokzati falfeliilet szinezése esetén fehér, sziirkével tort fehér és arnyalatai alkalmazhatok;

5 Az alabbi fejezet a HESZ modositasat a szilkségessé valt valtozasokkal egybeszerkesztve tartalmazza. Az alatamaszto
munkarész biztositja, hogy a véleményezdk és a partnerek szamara a valtozasok jol kovethetéek legyenek. Ennek érdekében
az alatamaszté munkarészben keriilnek bemutatasra a torlésre javasolt és az Ujonnan kidolgozott elemek az eredeti
normaszoveg szerkezetébe illesztve.

Ahasznalt jelolés magyarazata:

aaaaa modosult szovegrész (alatta kihlzva, jelezve a hatalyos rendelkezés)

6 Az épiiletegyiittest tobb épitészeti portal is méltatja, melyek a teljesség igénye nélkiil:

https://www.octogon.hu/deco/a-kreinbacher-birtok-pezsgo-vilaga/
https://epiteszforum.hu/boraszat-es-pezsgopinceszet-a-somlo-hegy-labanal
https://www.origo.hu/tafelspicc/20161216-kreinbacher-somlo-pezsgo-birtok-design.html
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.....

anyagok:
a. hullamlemez,
b. fém trapézlemez,
c. bitumenes zsindely,
d. betoncserép,
e. mazas agyagcserép.
d. A teriileten kialakitando épitmények esetében legalabb 80%-ban gyeppel boritott, vagy zoldtetd
kialakitasa sziikséges.
e. A terilleten a kerités élosovény, vagy élésovénnyel takart drotkerités lehet; tomor, vagy tomor
labazatl kerités nem létesithetd.

A TKR 1. mellékletét képezo Telepiilésképi szempontbol meghatarozo teriiletek lehatarolasat
tartalmazo tervlapja a modosito rendelet 1. mellékletét képzé tervlapon jelélt modositas teriileti
hatalyan beliil abrazolt szabalyozasi tartalomra modosul:

r'
r

J
!

Telepiilésképi szempontbol
meghatdrozé teriiletek:

[ a) Faluslas karakterii terulet
.~ b) Kulonleges turisztikal terilet

I ¢) sz6l6skertes terilet

d) Kilterilet d — \t

e) Kiilonleges borgazdasagi U 14
teriilet '\“ 1
Somlévasadrhely telepiilésképvédelmi rendeletének 1. mellékletének kivdgata - modositdsi javaslat
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A.  MELLEKLET: A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEKET KIEMELT
FEJLESZTESI TERULETTE NYILVANITO KEPVISELO-TESTULETI HATAROZAT

KIVONAT

Somlévésarhely Kozség Onkormanyzat Képvisel-testiilete 2022. februar 23-4n tartott
nyilvanos tilésének jegyzokonyvébol

Somlévésarhely Kozség Onkorményzat Képviselo-testiilete 7
igen szavazattal — egyhangiilag — a HESZ moédositasardl az
alabbi hatarozatot:

22/2022.(11.23.) Kt. sz. Hatarozat

Somlévasarhely Kézség onkormanyzat Képviseld-testiilete ugy
dont, hogy:

l. a telepiilésfejlesztési koncepciorol, az integralt
teleptilésfejlesztési  stratégiar6l és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Eljr.) meghatarozasa szerint kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitja a teriileteken tervezett beruhdzasok

megvalositasa, céljabol:

a) kiilonleges teriilet - borgazdasagi teriilet bovitése érdekében a

911, 912, 913 hrsz.-1i ingatlanokat,

b) kiilonleges teriilet — borgazdasagi teriilet és a kiilonleges teriilet -
turisztikai teriilet 6vezethataranak médositasa érdekében 022/14,

908/2 hrsz.-ti ingatlanokat,

c) fenti médositas kovetkeztében a K-bg2 jelii kiilonleges teriilet —
borgazdasagi teriilet és K-tur3 kiilonleges teriilet - turisztikai

teriilet épitési 6vezetek paramétereinek mddositasa,

d) illetve gondoskodik a bioldgiai aktivitasérték potldsardl az épitett
kornyezet alakitasardl és védelmérdl sz6l6 1997. évi LXXVIIL

torvény 7. § (3) bekezdés b) pontjanak megfeleléen.

2. kezdeményezi az Eljr.32. § (6) bekezdés c) pontja alapjin

targyaldsos eljaras keretén beliil a telepiilésrendezési eszkdzok
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modositasat, s gondoskodik a partnerségi  egyeztetés

lefolytatasardl;

3. megkeresi az egyes tervek, illetve programok kérnyezeti
vizsgélatardl szolo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet eldirasainak
megfeleléen a kornyezetvédelemért felelés szerveket hogy a
hataskoritkbe  tartozé  kornyezet- vagy  természetvédelmi

szakteriiletet illetden varhato-e jelentds kornyezeti hatas;

4. megvizsgélja a tervezett fejlesztés megvaldsitasa érdekében az
Eljr. szabélyainak megfelelGen a telepiilésképi rendelettel vald

Osszhang megteremtését.

Felel6s: Polgarmester

Hataridé: folyamatos

kmf.

Marton Zsolt sk. Bendes Istvan sk.
polgarmester jegyzb

A kivonat hiteléiil:
Somloévasérhely, 2022. februar 24.
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Somlévasarhely Kzség Onkormanyzat Képviseld-testillete 2022. majus 16-an tartott nyilvanos

KIVONAT
iilésének jegyzOkonyvébol

Somlévéasarhely Kozség Onkormanyzat Képviseld-testiilete 7 igen
szavazattal - egyhang(lag — fejlesztési teriiletté nyilvanitasrél az alabbi
hatérozatot hozta:

40/2022.(V.16.) Kt. sz. hatdrozat

Somlévasirhely kizség Onkorményzatinak Képviseld-testiilete gy
dont, hogy

1. a  teleplilésfejlesztési  koncepciorél, az  integrilt
telepiilésfejlesztési stratégiérol és a telepililésrendezési eszkizokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdld
314/2012. (XL 8.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Eljr.) meghatérozasa
szerint kiemelt fejlesztési terfiletté nyilvénitja a terlileteken tervezett
beruhdziasok megvalésitdsa, céljabdl a 424/3 & 43171 hrsz.-0
ingatlanokat annak érdekében, hogy a 424/3 hrsz.-(1 ingatlan megfeleld
fejlesztésére sor keriilhessen, illetve hogy a telekhatimendezés
megvalosulhasson a teleplilésrendezési  eszkozok jovahagydsat
kovetden.

2 kezdeményezi az Eljr32. § (6) bekezdés c¢) pontja alapjan
targyalasos eljirds keretén belil a telepiilésrendezési eszkdzok
modositasat, s gondoskodik a partnerségi egyeztetés lefolytatasardl.

Felelds: Polgarmester
Hataridé: folyamatos

Marton Zsolt sk. Bendes Istvén sk.
polgérmester Jjegyzb
A Kivonat hiteléil:

Somlévasdrhely, 2022. mdjus 17.

/ "
BendedIstvin |G

jegyzd

MUNKAKOZI TERVDOKUMENTACIO ATDOLGOZASA
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B. MELLEKLET: AZ ELOZETES TAJEKOZTATASI SZAKASZBAN BEERKEZETT VELEMENYEK OSSZFOGLALASA

Kornyezeti
Nem vizsgalat
Ssz. Intézmény . elkészitését El6zetes tajékoztatast adott
nyilatkozott s
sziikségesnek
tartja
Veszprém Megyei Kormanyhivatal
1. | & A X
Allami F6épitészi Iroda
Tajékoztat, hogy a Kreinbacher Birtok az okoldgiai halozat
Veszprém Megyei Kormanyhivatal pufferteriilet 6vezetének és a tajképvédelmi teriilet Gvezetének része.
2. | Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi X Felhivia a figyelmet az MaTrT. 27. § (2) bekezdésében foglaltak
és Hulladékgazdalkodasi F6osztaly igazolasanak sziikségességére, valamint a biologiai aktivitas-érték
szamitas elvégzésére.
Adatszolgaltatasi kotelezettségét teljesiti, tovabba tajékoztat a kozség
kozigazgatasi teriileté érinté taj- és természetvédelmi szempontu
kijelolés alatt allo teriiletekrél és az azokra vonatkozo jogszabalyi
5, | Balaton-felvidéki Nemzeti Park X eldirasokrol.
" | Igazgatosag Tajékoztat, hogy a Kreinbacher Birtok az okoldgiai haldzat
pufferteriilet vezetének és a tajképvédelmi teriilet ovezetének része.
Kéri a véleményezési dokumentacioban beépitési vazlatterven
bemutatni a tervezett beruhazasat.
4 Fejér Megyei Katasztréfavédelmi X
* | Igazgatosag
5. | Orszagos Viziigyi FGigazgatosag X
Tajékozta, hogy a tervezési teriilet a KDTVIZIG vagyonkezelésében lévo
6. | Kozép-dunantali Viziigyi lgazgatosag lét,esit[nfényt nem érint. A lter’vdokument:c'lciébfin rélszl(,etezett
’ modositasokkal kapcsolatban vizkészlet-gazdalkodasi, vizvédelmi,
vizrendezési szempontbol észrevételt nem tesz.
Ismerteti a hataskorébe tartozo, az adott teriiletre vonatkozo
Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi kovetelményeit és a terv tartalmi elemeivel kapcsolatos szakmai
Igazgatosag allaspontjat.
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Kornyezeti
Nem vizsgalat
Ssz. Intézmény . elkészitését El6zetes tajékoztatast adott
nyilatkozott s
sziikségesnek
tartja
. . A Tajékoztat, hogy adatszolgaltatasi kotelezettsége nincsen. Felhivja a
Vgszpr,e m Me..gye.] KPrma,n yhivatal figyelmet, hogy a rendezés ala vont teriileten gondoskodni kell az
8 Népegészsegligyi Foosztaly, ivoviz mindségl viz biztositasarol, valamint a szilard és folyékon
* | Kozegészségiigyi és Jarvanyiigyi . esu viz L - yekony
Osztaly hulladéek gyUJteserQl, elhelyezéserol. Az elozetes tajékoztatoban
foglaltak ellen kifogast nem emel.
9. | Budapest Févaros Kormanyhivatala i/\eessiéllapitja, hogy hataskorrel nem rendelkezik, igy észrevételt nem
10 Orszagos Kozuti és Hajozasi Hat6sagi X
° | Féosztaly
Innovaciés és Technolégiai
11. | Minisztérium Kozlekedési Hat6sag X
Utiigyi és Hajozasi Hivatal
Innovaciés és Technolégiai
12. | Minisztérium Léginavigacios és X
Repiilotéri Hatosagi Féosztaly
Tajékoztat a kozség kozigazgatasi teriiletén nyilvantartott honvédelmi
és katonai célu teriilet Ovezetébe tartozo honvédelmi rendeltetési
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi in,galtlanrél, amely a médc,)sité,ss’al érinte’tt terij!etnek nem fésze.
13. F& R Tajekoztat, hogy a targyi modositas a honvédelem érdekeit nem érinti,
Gosztaly o S . s . A
a Magyar Honvédség nemzeti és szovetsegi védelmi feladatai
végrehajtasa biztositott, ezért az abban foglaltakkal kapcsolatban
kiilon észrevételt nem tesz.
Az adott teriiletre vonatkozdlag kilonds kovetelményeket, a
telepiilésfejlesztési koncepcié vagy a telepiilésrendezési eszk6zok
Honvédelmi Minisztérium Allami tartalmi kovetelményeivel kapcsolatos kiilonos elvarasokat és az adott
14. Légiigyi Féosztaly teriiletet érint6 agazati elhatarozast nem fogalmaz meg.
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Kornyezeti
Nem vizsgalat
Ssz. Intézmény . elkészitését El6zetes tajékoztatast adott
nyilatkozott s
sziikségesnek
tartja

15.

Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Kozlekedési és Miiszaki Engedélyezeési
Féosztaly, Utligyi osztaly

Tajékoztat, hogy a teleplilésrendezési eszkozokben Utligyi érdeket nem
érint a tervezett modositas.

16.

Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Epitésiigyi és Orokségvédelmi
F6osztaly

17.

Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Foldhivatali F6osztaly, Foldhivatali
Koordinacios Osztaly

Tajékoztat, hogy a madositassal érintett 911-913 hrsz-u ingatlanok 3-as
és 4-es minGségi osztalyluak, telepiilési viszonylatban atlagosnal
gyengébb mindségli sz6l6 teriiletek. Tajékoztat tovabba a terméfold
védelmérol szolo torvény vonatkozo eldirasairol.

18.

Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Agrariigyi Féosztaly, Erdészeti Osztaly

Tajékoztat, hogy a telepiilésrendezési eszkdzok tervezett
modositasaival érintett foldrészleteken az Orszagos Erddallomany
Adattarban nyilvantartott erdé nem talalhaté. A modositasokkal
érintett foldrészletek a jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkozok
szerint nincsenek erd6ovezeti teriiletbe sorolva. A modositassal
(Kreinbacher Birtok pezsgbpincészetének a bdvitése - zartkert 911,
912, 913 hrsz-u foldrészletek) érintett valamennyi foldrészlet zartkerti
fekvés(, igy ez a modositasi tervezet az erdoérél, az erd6 védelmérél és
az erd6gazdalkodasrol szolo 2009. évi XXXVII. térvény 4. §. 2. d. pontja
alapjan nem esik a torvény hatalya ala.

Az Evt. hatalya ala nem es6 foldrészletek vonatkozasaban - hataskor
hidnyaban - a teleplilésrendezési eszkozok tervezett mddositasarol
véleményt nem alkot, a kornyezeti hatasvizsgalat lefolytatasanak
sziikségességérdl nyilatkozatot nem tesz.

19.

Veszprém Megyei Rendoér-
fékapitanysag Rendészeti Igazgatosag

20.

Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Hato6sagi F6osztaly, Banyaszati Osztaly

Tajékoztat, hogy a szakteriiletébe tartozo kérdések tekintetében nem
érintett, észrevételt nem tesz, kifogast nem emel a mddositassal
szemben.
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Kornyezeti
Nem vizsgalat
Ssz. Intézmény . elkészitését El6zetes tajékoztatast adott
nyilatkozott s
sziikségesnek
tartja
Budapest Févaros Kormanyhivatala, Ta;eko’ztat, Dogy a telepyles k021gazgata51 teruletep bel.ul természetes
21. Népegészséaiiavi Féosztal gyogytényez6 eérintettsége nem all fenn, ezért jelen esetben
peg sugy y véleményezési lehetdséggel nem rendelkezik.
Nemzeti Média- és Hirkozlési Hat6sag
22. | .. X
Hivatala
Veszprém Megyei Kormanyhivatal,
23. | Agrartligyi FGosztaly, Novény- és A kornyezeti vizsgalat elkészitését nem tartja sziikségesnek.
Talajvédelmi Osztaly
Tajékoztat, hogy a megyei teriiletrendezési terv adatai az E-TER
24.  Veszprém Meeavei Onkormanvzat felileten rendelkezésre allnak. A telepiilésrendezési eszkozok
: P gy y modositasa soran Veszprém Megye Teriiletrendezési Tervét Kkéri
figyelembe venni.
25. | Devecser Varos Onkormanyzata TaJeko’ztat,. hogy nincsenek a rendezest befolyasolo tervei,
eszrevételei.
26. Somlojend Kozség Onkormanyzata X
27. Somlosz6l6s Kozség Onkormanyzata X
28. Doba Kozség Onkormanyzata X
29. Borszorcsok Kozség Onkormanyzata X
30. | Nemeshany Kozség Onkormanyzata X
31. Bodorfa Kozség Onkormanyzata X
32. Kaptalanfa Kozség Onkormanyzata X
33. Tiiskevar Kozség Onkormanyzata X
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C. MELLEKLET: KORNYEZETI ERTEKELESRE BEERKEZETT VELEMENYEK OSSZFOGLALASA

Kornyezeti
Ssz Kornyezeti értékelés Nem
Intézmény értékelés tartalmat tartalmaval valaszolt Megjegyzés
elfogadja kapcsolatban
kifogast emel
Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Allami F6épitész
Veszprém Megyei Kormanyhivatal
2 Veszprémi Jarasi Hivatala
" | Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi Féosztaly
)  or s . Jelzi, hogy a dokumentum nem tesz javaslatot a
3. Faial:tca)&::lwdekl Nemzeti Park X tajbaillesztést szolgald védo6-takarofasitasra a
gazg g Kreinbecher Birtok esetében.
4 Veszprém Megyei Kormanyhivatal,
* | Népegészségiigyi Foosztaly
Fejér Megyei Katasztrofavédelmi
5. |lgazgatdsag Viziigyi és Vizvédelmi
Hatosag
Veszprém Megyei Kormanyhivatal,
6. PR ’ X
Agrariigyi F6osztaly
Veszprém Megyei Kormanyhivatal,
7. | Agrariigyi F6osztaly Novény- és
Talajvédelmi Osztaly
8 Veszprém Megyei Kormanyhivatal, X
Foldhivatali Osztaly
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Kornyezeti
Ssz ll(ﬁrlnyez,eti ) értéke{és Nem )
Intézmeény ertekelés tartalmat tartalmaval valaszolt Megjegyzés
elfogadja kapcsolatban
kifogast emel
Szabalyozott Tevékenységek
Feliigyeleti Hatosaga, Banyaszati
9. | o b . X
és Gazipari Féosztaly, Veszprémi
Banyafeliigyeleti Osztaly
Jelzi, hogy jelen modositas esetében a Féosztaly nem
keriilt kordbban megkeresésre. Leirja, hogy a 2.
modositasi teriilet régészeti leléhely lehatarolas része,
Budapest Févaros melyet a k6rnyeze'51‘ .értékellésben is meg kell, emliter]i,
10. | Kormanyhivatala Orokségvédelmi X illetve, a vonatkozo ]ogszabalyolkag a f’eJlelsz,tesek soran
: Osztaly figyelembe k,el! venni. éz 1. szamu n)odos]tas eseteb’en
jelzi, hogy regészeti lelohely nem talalhato a terlileten,
viszont, amennyiben a fejlesztés nagyberuhazasnak
mindsiil, elézetes régészeti dokumentacio elkészitése
sziikséges.
Budapest Fovaros
11. | Kormanyhivatala, Orszagos Kozuti X
és Hajozasi Hatosagi F6osztaly
Veszprém Megyei Kozegészségiigyi szempontbol nem varnak jelentds
12. | Kormanyhivatala Népegészségiigyi X hatast.
Féosztaly
13. | Nemzeti Népegészségiigyi Kozpont
14 Veszprém Megyei X
* | Katasztrofavédelmi Igazgatosag
15 Orszagos Kornyezetvédelmi X
° | Tanacs
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D. MELLEKLET: A TERVEZETT FEJLESZTESEK HELYSZINRAJZA

TURISZTIKAI FEJLESZTES
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